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Загородный спортивно-оздоровительный 

Клуб «РИВЕР-ПАРК»

Д О Г О В О Р  № _ / ЗУ__
купли-продажи земельного участка и участии в строительстве 
спортивно-оздоровительного Клуба «РИВЕР-ПАРК»
г. Екатеринбург, Российская Федерация
                         __ (_______________) ______ 2014 г.

	«КООПЕРАТИВ» 

или «ПРОДАВЕЦ»:
	Потребительский Кооператив 
«Загородный клуб «РИВЕР ПАРК»

	в лице:
	Председателя Правления Кулакова Андрея Валентиновича

	действующего на основании:
	Устава 


с одной стороны, и

	«ПОКУПАТЕЛЬ» или

«ЧЛЕН КЛУБА»:
	Гражданин России _____________________________________



с другой сто​роны,
а вместе именуемые «СТОРОНЫ», руководствуясь взаимным интересом в сотрудничестве и со​вместном участии в строительстве загородного спортивно-оздоровительного Клуба «Ривер-Парк», в соответствии со ст. 421 ГК РФ
ЗАКЛЮЧИЛИ НАСТОЯЩИЙ ДОГОВОР О НИЖЕСЛЕДУЮЩЕМ:

Статья 1. Предпосылки, цели и предмет Договора

1.1. Предпосылкой заключения Договора является экономический интерес Члена Клуба:

1) приобрести право собственности на земельный участок, местонахождение, индивидуализирующие признаки, площадь и границы которого определяются в ст. 2 настоящего Договора (далее по тексту - «ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК») и выступить соинвестором Клуба;

2) вступить в члены Кооператива с целью управления коллективным строительством спортивно-оздоровительного Клуба «РИВЕР-ПАРК» (далее по тексту – «КЛУБ»), его инфраструктуры и возведения на Земельном участке с соблюдением градостроительных требований и ограничений, установленных в Клубе, объекта недвижимости (далее по тексту - «ДОМ»);

3) снизить имущественные риски участия в реализации проекта по коллектив​ному строительству Клуба;
4) использовать наиболее оптимальную Модель управления строительством Клуба и организации Кооперативом последующего обеспечения жизнедеятельности Клуба с учетом современных технологий и стандартов сервиса;
5) обеспечить комфортные условий для проживания и отдыха в Клубе, чему должны корреспондировать обязанности Кооператива по выбору наиболее рациональной Модели управления инфраструктурой Клуба с учетом установленных стандартов. 
6) используя свои финансовые ресурсы, опыт и деловые связи обеспечить Кооперативу технологическое присоединение к электрическим сетям электросетевой организации мощностью не менее 1,2 МВт и обеспечить за свой счет в целях получения названной мощности реконструкцию существующей трансформаторной подстанции Кооператива. Выполнение данного обязательства, учитывая достигнутые договоренности Сторон, квалифицируется как оплата Земельного участка.
1.2. Модель возведения Клуба предполагает, что каждый член Клуба, соответственно и Покупатель, самостоятельно и за свой счет осуществляет строительство Дома на Земельном участке с соблюдением Правил землепользования и застройки территории, утвержденных Кооперативом и обусловленных целевым назначением и разрешенным использованием как Земельного участка, так и всей территории Клуба в целом.

1.3. Кооператив в свою очередь призван обеспечить консолидацию имущественных интересов всех членов Клуба, создание необходимой инфраструктуры Клуба и управление им как на стадии строительства, так и последующей эксплуатации объектов и инфраструктуры Клуба.

1.4. Настоящий Договор является по своей природе смешанным Договором и объединяет в себе элементы договора купли-продажи (гл. 30 ГК РФ) и договора оказания услуг со стороны Кооператива (гл. 39 ГК РФ).
1.5. Законодательство о защите прав потребителей к отношениям сторон, возникающим в рамках настоящего Договора, не применяется в виду особых характеристик предмета Договора.
Статья 2. Индивидуализирующие признаки Земельного участка
2.1. На условиях, изложенных в настоящем Договоре, Покупатель обязуется приобрести у Кооператива в собственность Земельный участок, а Кооператив обязуется передать его Покупателю, обеспечить создание необходимой инфраструктуры жизнеобеспечения Клуба («ИНФРАСТРУКТУРА») и гармонизировать интересы всех членов Клуба как в процессе коллективного строительства Клуба, так и последующего управления Клубом в интересах всех его членов.

2.2. Земельный участок является частью общей территории Клуба, расположенной в 0,9 км. км. западнее п. Кадниково Сысертского района Свердловской области, являвшейся ранее единым земельным участком общей площадью 63 920 кв.м., кадастровый номер: 66:25:0000000:94, находившимся в собственности Кооператива (свидетельство о госрегистрации права собственности было выдано 07.04.2008 г., запись в ЕГРП: 07.04.08 г. № 66-66-19/004/2008-568. Правоустанавливающий документ: Договор купли-продажи № 12/03 от 12.03.08 г.

Категория земель: земли особо охраняемых территорий и объектов. Разрешенное использование: в рекреационных целях. Кадастровый паспорт земельного участка выдан 12.06.08 г. № 25-2/08-5846. Дата внесения в государственный кадастр: 25.10.04 г. 

В 2013 году из земельного участка, общей площадью 6,4 га были выделены 35 (Тридцать пять) отдельных земельных участков для возведения на них членами Клуба объектов недвижимости спортивно-оздоровительного назначения (коттеджей). Покупатель выбрал один из них, который и является предметом настоящего Договора.
2.3. Индивидуализирующие признаки Земельного участка (из Свидетельства о регистрации права собственности):

1) Площадь: _____ (________________________________________) квадратных метров.

2) Адрес (местоположение): Россия, Свердловская область, Сысертский район.

3) Кадастровый (или условный) номер: 66:25:1325018:___.
4) Категория земель: земли особо охраняемых территорий и объектов.

5) Разрешенное использование: для рекреационных целей. 

6) Свидетельство о регистрации права собственности № 66 АЕ _________ от __.06.2013 г., Запись в ЕГРП: № 66-66-19/032/2013-___ от __.06.2013 г. Государственный регистратор: Фефилов Д.В.

7) Документы-основания возникновения права собственности у Кооператива: Решение собственника земельного участка о разделе земельного участка от 29.04.2013г.

8) Существующих ограничений (обременений) не зарегистрировано. 

9) Локализация Земельного участка на территории Клуба (по отношению к другим участкам) наглядно показана в Приложении № 1 к настоящему Договору (выкопировка из Межевого плана, Схема расположения земельных участков). На Схеме Земельный участок обозначен: 94:3У__.

2.4. Земельный участок имеет ограничения по его использованию, обусловленные его целевым назначением и разрешенным использованием. Эксплуатация Земельного участка и возведение на нем Дома и иных объектов капитального строительства подчиняется Правилам застройки территории Клуба, утвержденным Кооперативом, за нарушение которых установлены санкции вплоть до расторжения настоящего договора и исключения Покупателя из членов Клуба. См. Приложение № 2.
Статья 3. Цена Земельного участка, ее составляющие. 

Порядок и формы оплаты Земельного участка, его передача Покупателю
3.1. Цена Земельного участка, согласованная Сторонами, составляет ______ (_________________________________________) рублей.
3.2. В цену Земельного участка, учитывая обязательства Кооператива по обеспечению Инфраструктуры Клуба, включается:

1) Стоимость подключения Дома, возводимого на Земельном участке, к электроэнергии с доведением до Земельного участка электрического кабеля с установкой на Земельном участке точки подключения (соответствующего оборудования) к электроэнергии 380 Вт. Выделяемая мощность составляет: 10 (Десять) кВт. Дополнительная мощность приобретается Покупателем дополнительно по установленным тарифам. Данные обязательства должны быть исполнены Кооперативом к 01 (Первому) июня 2015 г.
2) Стоимость газификации Дома с доведением до Земельного участка газовой трубы с установкой точки подключения (соответствующего оборудования) к газу. Данные обязательства должны быть исполнены Кооперативом не позднее 01 (декабря) 2015 г.
3) Общеклубное освещение территории Клуба (трансформаторная подстанция Клуба, установка мачт освещения, прокладка кабелей от подстанции и по территории Клуба, установка необходимого оборудования). Данные обязательства должны быть исполнены Кооперативом к 01 (Первому) июня 2015 г.
4) Общеклубное ограждение (установка забора) территории Клуба. Данные обязательства должны быть исполнены Кооперативом к 01 (Первому) июня 2015 г.
3.3. Все иные расходы Кооператива по созданию Инфраструктуры Клуба, благоустройство, обустройство проездов, дорог, тротуаров, укладка асфальта, тротуарной плитки, обеспечение охраны, создание объектов спортивно-оздоровительной направленности для всех членов Клуба по решению органов управления Кооператива и иные общеклубные (в т.ч. коммунальные) расходы, финансируемые членами Клуба оплачиваются Покупателем как Членом Клуба на основании периодических Счетов Кооператива (его расходов, распределяемых между всеми членами Кооператива), в т.ч. целевых взносов или членских взносов.
3.4. Расходы Покупателя, связанные исключительно с благоустройством Земельного участка, установкой ограждения и непосредственно с жизнеобеспечением Дома (водоснабжение, отопление, канализация и т.д.) оплачиваются самостоятельно Покупателем.

3.5. Цена Земельного участка оплачивается Покупателем в следующем порядке в соответствии с согласованным Графиком платежей, который является Приложением № 3 к настоящему договору.
3.6. Учитывая требования п. 5 ст. 488 ГК РФ с момента передачи Земельного участка Покупателю и до его полной оплаты Покупателем, что должно быть подтверждено первичными документами (платежные поручения, приходно-кассовые ордера, акт приема-передачи векселей и т.д.), а также Справкой об оплате, выданной Кооперативом Покупателю Земельный участок (проданный в кредит), признается находящимся в залоге (залог в силу закона) у Продавца для обеспечения исполнения Покупателем его обязанности по оплате Земельного участка.
Статья 4. Передача Земельного участка. Переход права собственности на него. 

Сделки Покупателя в отношении Земельного участка
4.1. Земельный участок к моменту заключения настоящего договора передан в фактическое пользование и владение Покупателя. Какой-либо дополнительный Акт приема-передачи Земельного участка Сторонами не оформляется. Претензий к Земельному участку Покупатель не имеет.
4.2. Право собственности на Земельный участок переходит к Покупателю после государственной регистрации перехода права собственности в Росреестре (после внесения записи в ЕГРП, что подтверждается Свидетельством о регистрации права собственности), после чего, а также после выполнения обязательств по его оплате в соответствии с условиями, предусмотренными п. 3.5. настоящего договора, Покупатель вправе распоряжаться Земельным участком по собственному усмотрению, в т.ч. закладывать Земельный участок или продавать его третьим лицам, соблюдая при этом правило о письменном уведомлении Кооператива об обременениях Земельного участка, передаче его в аренду, безвозмездное пользование или собственность третьим лицам не позднее 10 (Десяти) дней после совершения соответствующих сделок с Земельным участком с сообщением Кооперативу всех необходимых сведений о контрагенте.
4.3. При совершении сделок с Земельным участком Покупатель обязан проинформировать своих контрагентов об ограничениях эксплуатации и застройки Земельного участка, установленных в Клубе. Покупатель несет самостоятельно все риски отсутствия у его контрагентов необходимых сведений о Земельном участке, ограничениях его использования, строительства на нем и возникающих у покупателей Земельного участка имущественных обязательствах по несению общеклубных расходов. При этом последующие покупатели Земельного участка становятся автоматически членами Клуба (Кооператива) и у них возникают денежные обязательства перед Кооперативом.
Новый владелец Земельного участка (собственник, арендатор и т.д.) в случае заключения Покупателем в отношении Земельного участка соответствующего Договора должен полностью принять на себя все права и обязанности по настоящему Договору и иным Соглашениям Покупателя и Кооператива, при этом Покупатель обязан обеспечить такое правопреемство (переход прав и обязанностей) путем включения в договоры с третьими лицами соответствующих оговорок.

4.4. С момента заключения настоящего договора Покупатель становится членом Кооператива, несет обязанности и реализует все права, которыми наделены члены Кооператива, в порядке, установленном Уставом и локальными актами Кооператива.

4.5. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности и все иные связанные с этим расходы несет Покупатель.

4.6. Кооператив обязуется представить Покупателю все документы, необходимые для оформления права собственности Покупателя на Земельный участок, оказать ему соответствующее информационное и организационно-техническое содействие в регистрации перехода права собственности.
4.7. Право собственности Покупателя на Земельный участок должно быть оформлено в течение 30 (Тридцати) дней с момента заключения настоящего Договора.
4.8. Учитывая положения ст. 34 Семейного Кодекса РФ о режиме совместной собственности супругов на имущество, нажитое ими в период брака, право собственности на Земельный участок может быть зарегистрировано как за Покупателем, так и за его супругой, либо за Покупателем и его супругой одновременно (в соответствии с соглашением между ними).
Статья 5. Обязанности Сторон
5.1. Учитывая цель Покупателя в приобретении Земельного участка, его целевое назначение и разрешенное использование, а также Правила застройки территории Клуба, установленные Кооперативом, Покупатель обязан возвести на нем Дом и осуществить полное благоустройство Земельного участка не позднее 01 (Первого) декабря 2016 года.
5.2. Кооператив обязан выполнить свои обязательства перед Покупателем как членом Клуба (см. п. 3.2. Договора),  в частности по обеспечению инфраструктуры Клуба в сроки, установленные в п. 3.2. настоящего договора.

5.3. В части использования Земельного участка, строительства на нем объектов капитального строительства, в т.ч. Дома, использования территории Клуба, в части обязательств Кооператива по созданию общеклубной инфраструктуры Стороны заключают соответствующие Соглашения, устанавливающие права и обязанности Сторон и следуют Правилам застройки и использования Земельного участка, установленным локальным актам Кооператива.

5.4. Кооператив в течение 3 (Трех) дней с момента подписания настоящего Договора обязуется передать Покупателю все предусмотренные законом документы, необходимые для оформления Покупателем права собственности на Земельный участок.
Статья 6. Условия и порядок взаимодействия 
(обмена информацией) между Сторонами 

6.1. В целях обеспечения аутентичности передаваемой друг другу информации, Стороны обеспечивают ее письменную фиксацию любыми доступными техническим средствами (компьютер, факс, электронная почта) и уведомляют друг друга, пересылают документы и информацию любым доступным способом: посредством телефонной связи, по факсу, по электронной почте, пересылкой заказной корреспонденции, с помощью курьерской связи или нарочным. В целях осуществления постоянной и бесперебойной связи Стороны обязуются незамедлительно извещать друг друга об изменениях номеров телефонов, адресов электронной почты и иных реквизитов, необходимых для взаимодействия.
6.2. Обмен информацией и документами между Сторонами осуществляется по умолчанию в электронном формате (электронная почта), что обеспечивает объективную и надежную фиксацию информации, удобство ее хранения, ретрансляции, возможность просмотра информации в любое время и в любом месте и удобство ее пересылки.
6.3. Покупатель обязуется регулярно проверять свою электронную почту и знакомиться с информацией направляемой Кооперативом. 

6.4. Отправленное уведомление считается полученным и доведенным до сведения получателя в день его получения. Для телеграмм, факсимильных сообщений, сообщений по электронной почте днем получения уведомления считается день отправления телеграммы, факсимильного сообщения, электронного сообщения. Подтверждение о доставке сообщения в таком случае дополнительно не требуется. По умолчанию им признается уведомление о доставке, полученное при отправке сообщения по электронной почте. 
6.5. При смене ответственных уполномоченных представителей по договору соответствующая Сторона немедленно в письменной форме извещает другую Сторону, предоставляя необходимый документ-основание. При неизвещении другой Стороны о данных фактах, действия соответствующего ответственного исполнителя являются действительными для принимающей Стороны и не могут быть оспорены другой Стороной. 

6.6. В случае отсутствия письменной фиксации соответствующих юридических фактов (извещение, отчет, уведомление и т.д.) каждая из Сторон несет риск соответствующих неблагоприятных последствий (правовые последствия, экономические санкции и т.д.) недоказанности того или иного факта в случае судебных споров. 

Статья 7. Ответственность Сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон обязательств по настоящему договору, она обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением или ненадлежащим исполнением убытки.

7.2. В случае неисполнения Кооперативом обязательств, предусмотренных п. 3.2. Договора, Покупатель вправе требовать от Кооператива пропорционального уменьшения стоимости Земельного участка, учитывая ее составляющие (см. п. 3.2. Договора).

7.3. В случае несвоевременной оплаты Земельного участка Покупателем последний уплачивает неустойку в размере 0,05 % (ноль целых, пять сотых) за каждый день просрочки от суммы долга.

7.4. В случае невыполнения Покупателем Правил застройки территории Клуба, благоустройства Земельного участка, иных правил, установленных локальными актами Кооператива, Кооператив вправе использовать санкции, установленные Кооперативом, вплоть до расторжения настоящего договора в судебном порядке, если Покупатель будет систематически и грубо нарушать установленные Правила, игнорируя письменные требования Кооператива или других членов Клуба, в частности, владельцев соседних Земельных участков.

7.5. Все иные вопросы ответственности Сторон, в т.ч. права и обязанности Покупателя в ходе использования Земельного участка, строительства на нем, регламентируются нормами ГК РФ, Земельного, Градостроительного кодекса, иных нормативных актов (СНиПы, СанПины и т.д.), а также локальными актами, принятыми Кооперативом, решениями его органов управления. 

Статья 8. Вступление в силу Договора. Прекращение и изменение Договора 

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

8.2. Настоящий Договор прекращается в следующих случаях:

1) расторжения Договора в судебном порядке в виду существенного изменения обстоятельств;

2) расторжения Договора в одностороннем порядке на основании п. 3 ст. 450 ГК РФ вследствие виновных действий одной из Сторон (см. ст. 7 Договора);
3) отказа Покупателя от исполнения настоящего Договора;

4) ликвидации Кооператива как юридического лица, не предполагающей правопреемства.

8.3. Настоящий договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению Сторон, а также по решению суда в случае существенного изменения обстоятельств, из которых Стороны исходили при заключении настоящего договора (ст. 451 ГК РФ), при недостижении Сторонами соответствующего соглашения.
8.4. Изменения настоящего Договора имеют юридическую силу, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
Статья 9. Заключительные положения

9.1. Отношения между Покупателем как членом Клуба и Кооперативом строятся на основе членства в Кооперативе в соответствии с Уставом и локальными актами Кооператива, нормами ГК и ЖК РФ.
9.2. В случае возникновения споров Стороны принимают все меры к разрешению их путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров таким путем спор может быть передан на разрешение компетентного суда (по подведомственности) по месту нахождения Земельного участка с соблюдением претензионного досудебного порядка урегулирования спора, который заключается в следующем:

1) В случае спора или конфликта соответствующая Сторона высылает в адрес другой Стороны (или передает ее представителю) письменную претензию с изложением своих требований, правовых и фактических обоснований, а также расчетов.
2) Получив отрицательный или неудовлетворительный ответ на претензию, а также в случае неполучения ответа в течение 10 (десяти) дней с даты получения претензии другой Стороной Сторона, выставившая претензию, имеет право обратиться в суд.

9.3. Настоящий договор составлен на 6 (Шести) листах (не считая Приложений) в трех идентичных экземплярах, обладающих одинаковой юридической силой, по одному для каждой Стороны (Покупатель, Кооператив) и для представления в Росреестр.
9.4. Права по настоящему Договору не могут быть переданы третьим лицам без письменного согласия другой Стороны, за исключением случаев перехода прав на Земельный участок от Покупателя к третьему лицу.
9.5. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются все документы, поименованные как ПРИЛОЖЕНИЯ, дополнения к названному Договору и/или из текста которых, подписанных Сторонами, прямо и очевидно следует, что они являются частью настоящего Договора, уточняют или регламентируют права и обязанности Сторон, либо вносят изменения в настоящий Договор. 

В частности, Приложением к настоящему Договору является:

1) Выкопировка из Межевого плана со схемой расположения земельных участков, наглядно показывающая локализацию Земельного участка на территории Клуба. На Схеме Земельный участок обозначен: 94:3У32 (1 лист):
2) Правила (Стандарты) застройки территории Клуба.

3) Порядок (График) оплаты цены Земельного участка.
В случае противоречий к соответствующим правоотношениям Сторон применяется документ, имеющий более позднюю дату. 

9.6. Стороны (их представители) заявляют, что они полностью правоспособны (дееспособны), осознают условия настоящего Договора, желают, исходя из своей воли и интересов, заключить его и понимают последствия его заключения. Положения Семейного кодекса РФ Покупателем соблюдены.
9.7. Покупатель подтверждает, что до подписания настоящего Договора он был ознакомлен с Уставом Кооператива.
Статья 10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

10.1. КООПЕРАТИВ (ПРОДАВЕЦ):

Потребительский кооператив «Загородный клуб «РИВЕР ПАРК»

620075, Россия, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Мичурина, 98

ОГРН 1076672037860 ИНН/КПП 6672248067/667201001 

р/с 407038106662080000006 в ОАО «Уральский банк реконструкции и развития», 
г. Екатеринбург, к/с 30101810900000000795, БИК 046577795

Тел. 912 22 299 218, E-mail: sem9945@yandex.ru или ardashev@ardashev.ru
Председатель правления 

ПК Загородный клуб «РИВЕР ПАРК»         
______________________    Кулаков Андрей Валентинович.
                              м.п.

10.2. ПОКУПАТЕЛЬ (Член Клуба):
__________________________________________________________________
_________________ года рождения, паспорт гражданина России ___ № ______, 

выдан: _________________________________________________________________________
Дата выдачи: ___________ г. Код подразделения: ____________
Место рождения: г. _______________, 
Зарегистрирован: г. _________________, _____________________, д. __, кв. ____, 
тел. сот. 8 _____________, E-mail: __________@______________ . ИНН ______________ .
________________________      __________________________________________________

                      подпись                                                                            Ф.И.О. полностью прописью от руки
13
2
Продавец (Кооператив)___________________                   Покупатель (Член Клуба) __________________


