У Т В Е Р Ж Д Е Н 

на общем собрании учредителей Кооператива
Протокол Общего собрания № 1

от 07 августа 2007 г.

У С Т А В

потребительского кооператива

Загородный клуб «РИВЕР ПАРК»
г. Екатеринбург

2007 г. 

Потребительский кооператив «Загородный клуб «РИВЕР ПАРК» создается по инициативе граждан и юридических лиц с целью удовлетворения потребностей граждан в доступном и качественном загородном жилье и отдыхе, имеющем необходимую социальную, жилищно-коммунальную, инжиниринговую, спортивно-оздоровительную инфраструктуру, обеспечивающую жизнедеятельность загородного клуба «РИВЕР ПАРК», а также современный уровень сервиса и безопасности. 
Кооператив призван консолидировать на основе членства имущественные интересы граждан и юридических лиц, инвестирующих свои средства в строительство современного загородного спортивно-оздоровительного (коттеджного) поселка в клубном формате, возводимого по современным западным стандартам, на основе новых технологий и с использованием экологически чистых материалов.
ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Отношения, регулируемые настоящим Уставом 

1.1. Настоящий Устав определяет в соответствии с Гражданским кодексом РФ, иными федеральными законами правовое положение Потребительского кооператива Загородный клуб «РИВЕР ПАРК» (далее – КООПЕРАТИВ»), права и обязанности его членов; цели и виды деятельности, условия о размере вступительных, паевых и членских взносов членов Кооператива; о составе и порядке внесения указанных взносов членами Кооператива и об их ответственности за нарушение обязательства по внесению паевых взносов; о составе и компетенции органов управления Кооперативом и порядке принятия ими решений, в том числе по вопросам, решения по которым принимаются единогласно или квалифицированным большинством голосов; о порядке покрытия членами кооператива понесенных им убытков, порядок реорганизации и ликвидации Кооператива, а также иные вопросы деятельности Кооператива.

1.2. Настоящий Устав является единственным учредительным документом Кооператива, что не исключает принятие органами управления Кооператива локальных нормативных актов, регламентирующих отдельные вопросы деятельности Кооператива в целях упорядочивания соответствующих процедур и придания определенности взаимоотношениям членов кооператива, их правам и обязанностям. 
1.3. Кооператив в своей деятельности руководствуется Гражданским кодексом РФ, в части не противоречащей статусу Кооператива Жилищным кодексом РФ, иными федеральными законами, подзаконными нормативными актами, настоящим Уставом, решениями Общего собрания членов Кооператива, а также локальными актами, принятыми соответствующими органами управления Кооператива.

Статья 2. Наименование Кооператива, его местонахождение 

и иные индивидуализирующие признаки
2.1. Полное наименование Кооператива: Потребительский кооператив Загородный клуб «РИВЕР ПАРК». Сокращенное официальное наименование: ПК «Загородный клуб «РИВЕР ПАРК».
2.2. Место нахождения Кооператива определяется местом его государственной регистрации. Место нахождения Кооператива является местом нахождения его органов управления и всей документации Кооператива.

2.3. Место нахождения постоянного исполнительного органа Кооператива: 620075, Россия, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Мичурина, 98.
2.4. Почтовый адрес Кооператива: 620075, Россия, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Мичурина, 98.
2.5. Кооператив имеет свой домен, сайт в сети Интернет, электронную почту в целях более оперативного и удобного информирования своих членов и третьих лиц о своей деятельности, а также в целях созыва и проведения общих собраний членов Кооператива, учитывая принцип информационной открытости и эффективности, а также географическую удаленность Кооператива и его членов. 
2.6. Кооператив имеет собственный бланк для деловой переписки, печать со своим наименованием и местонахождением, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты. Кооператив может быть правообладателем товарных знаков, знаков обслуживания, коммерческих обозначений, прав на домен в сети Интернет и владельцем иных объектов интеллектуальной собственности в целях индивидуализации Кооператива в гражданском обороте.

Статья 3. Цель и виды деятельности Кооператива

3.1. Кооператив создан для удовлетворения потребностей его членов в коллективном строительстве и последующей эксплуатации (управлении) жилых, спортивно-оздоровительных и иных, в т.ч. инжиниринговых объектов инфраструктуры, составляющих в совокупности загородный спортивно-оздоровительный поселок в клубном формате для постоянного и временного проживания членов Кооператива и их отдыха.
Концепция (описание) строительства загородного клуба «РИВЕР ПАРК», его проект разработаны его учредителями – первыми членами Кооператива, предоставляются каждому члену Кооператива и размещены на сайте Кооператива в сети Интернет. 
3.2. Загородный клуб «РИВЕР ПАРК» будет представлять собой единый комплекс жилых и нежилых объектов недвижимости, инжинирингового оборудования, коммуникаций со всей необходимой социальной инфраструктурой жизнеобеспечения и обслуживания, возводимый членами Кооператива на земельном участке категории особо охраняемых территорий общей площадью 63 920 кв.м., расположенном у села Кадниково Сысертского района Свердловской области (кадастровый номер: 66:25:00 00 000:0094), который находится в собственности одного из членов Кооператива – ООО «Спортивно-оздоровительный комплекс «Жемчужина» (номер в ЕГРЮЛ: 1026602173861, ИНН 6652012962). 
3.3. Основными видами деятельности Кооператива являются:

1) аккумулирование и оптимальное расходование финансовых средств и материальных ресурсов членов Кооператива в целях строительства и последующей эксплуатации загородного спортивно-оздоровительного поселка в клубном формате «РИВЕР ПАРК», а также иных объектов инфраструктуры, обеспечивающих его жизнедеятельность (далее – «ПОСЕЛОК» или «КЛУБ»); 

2) организация строительства Поселка;

3) организация управления, обслуживания, эксплуатации и ремонта объектов инфраструктуры общего пользования Поселка;

4) организация финансирования, содержания, эксплуатации, развитие социальной, культурной, спортивно-оздоровительной, инжиниринговой инфраструктуры Поселка, в том числе прием платежей, оплата услуг подрядных организаций, привлечение кредитов, займов и т.д.;
5) пропорциональное распределение между членами кооператива (пайщиками) обязанностей по возмещению соответствующих издержек по возведению, содержанию, техническому обслуживанию и ремонту объектов инфраструктуры Поселка;

6) заключение договоров, соглашений с гражданами и юридическими лицами, в том числе с членами Кооператива в соответствии с целями своей деятельности;

7) представление интересов членов Кооператива в отношениях с третьими лицами по вопросам деятельности Кооператива;

8) консультирование членов кооператива по вопросам деятельности Кооператива;

9) ведение реестра членов Кооператива;

10) выполнение иных функций, предусмотренных законодательством Российской Федерации о потребительских кооперативах.
3.4. Кооператив может осуществлять и иные виды деятельности, не запрещенные законодательством Российской Федерации и соответствующие целям деятельности Кооператива.

Статья 4. Юридический статус Кооператива

4.1. Кооператив является некоммерческой организацией в форме потребительского кооператива. Кооператив - добровольное объединение граждан и (или) юридических лиц на основе членства в целях удовлетворения их социальных потребностей в современном, доступном и качественном загородном жилье и отдыхе.

4.2. Количество членов Кооператива не может быть менее чем 5 (пять) и определяется количеством граждан и юридических лиц, принимающих коллективное участие в строительстве Поселка.
4.3. Кооператив вправе вести предпринимательскую деятельность исключительно для достижения уставных целей, обусловленных статусом Кооператива как некоммерческой организации.
4.4. Кооператив является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет в собственности обособленное имущество, учитываемое на его самостоятельном балансе, может от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и личные неимущественные права, исполнять обязанности, быть истцом и ответчиком в суде.

4.5. Кооператив отвечает по своим долгам всем принадлежащим ему имуществом. Кооператив не отвечает по обязательствам своих членов, а члены Кооператива солидарно несут субсидиарную ответственность по обязательствам Кооператива. 
ГЛАВА 2. ПОЛНОМОЧИЯ КООПЕРАТИВА

Статья 5. Права и обязанности Кооператива

5.1. В соответствии с целями и видами деятельности Кооператив реализует следующие права и обязанности:

1) получать в собственность и/или аренду земельные участки для строительства Поселка;

2) заключать договоры на разработку проектно-сметной документации на строительство Поселка, согласовывать ее в установленном законом порядке;

3) заключать договоры в целях осуществления строительства зданий, сооружений и коммуникаций, образующих Поселок, на полученном в собственность или аренду земельном участке, и иных объектов в соответствии с утвержденной проектной документацией;

4) осуществлять организацию работ по сдаче построенного Поселка, отдельных объектов недвижимости, входящих в него, содействие членам Кооператива в оформлении прав собственности на объекты недвижимости и объекты инфраструктуры Поселка;

5) обеспечивать управление жизнеобеспечением Поселка, эксплуатацию инжиниринговой инфраструктуры Поселка, осуществлять закупку необходимых товаров, оборудования, материалов, технических средств, инвентаря и т.д.;

6) организовывать работы по охране, уборке, благоустройству территории Поселка, ремонту, содержанию и эксплуатации объектов инфраструктуры общего пользования, а также недвижимого имущества, находящегося в собственности Кооператива, в том числе с помощью привлеченных сторонних организаций, управляющей компании, посредством заключения договоров на коммунальное обслуживание Поселка: электроснабжения, водоснабжения, отопления, канализации, вывоза мусора и т.д.;

7) привлекать финансовые средства на уставные цели деятельности Кооператива, в том числе получать займы и кредиты;

8) определять смету доходов и расходов, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт инфраструктуры общего пользования Поселка, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию, размеры взносов в фонды Кооператива, а также расходы на другие цели, установленные Уставом Кооператива;

9) устанавливать на основе сметы доходов и расходов Кооператива размеры платежей и взносов для каждого члена Кооператива;

10) организовывать и проводить Общие собрания членов Кооператива;

11) передавать по договорам материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Кооператива работы и предоставляющим Кооперативу услуги, в т.ч. функции по управлению инфраструктурой Поселка;

12) продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Кооперативу;

13) принимать локальные (внутренние) акты, регламентирующие отдельные аспекты деятельности Кооператива, его органов управления, права и обязанности членов Кооператива, вопросы заключения сделок и т.д.; 

14) быть истцом и ответчиком в суде по спорам, связанным с интересами Кооператива, всех членов Кооператива, или отдельных членов Кооператива;

15) осуществлять предпринимательскую деятельность в соответствии с уставными целями деятельности Кооператива; 

16) обеспечивать выполнение требований Гражданского кодекса РФ, положений федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также Устава Кооператива;

17) обеспечивать выполнение всеми членами Кооператива обязанностей по содержанию, эксплуатации и ремонту как инфраструктуры общего пользования Поселка, так и объектов недвижимости, находящихся в единоличной или долевой собственности, на правах найма, аренды и т.д.;

18) представлять и защищать законные интересы Кооператива, членов Кооператива, в том числе в отношениях с третьими лицами, государственными и муниципальными органами;
19) предъявлять иски и жалобы на действия (бездействие) органов государственной власти и местного самоуправления, их должностных лиц, создающих препятствия в деятельности Кооператива как от имени Кооператива, всех его членов, так и в интересах отдельных членов Кооператива;

20) передавать полностью или в части права и обязанности Кооператива по договору управляющей компании;

21) передавать полномочия по управлению Кооперативом управляющей компании (управляющему); 

22) нести иные права и осуществлять иные обязанности, не противоречащие Уставу Кооператива и действующему законодательству.

ГЛАВА 3. ЧЛЕНЫ КООПЕРАТИВА

Статья 6. Порядок вступления в Члены Кооператива

6.1. Членами Кооператива с учетом положений п. 6.2. настоящей статьи являются лица, которые как инвесторы участвуют в коллективном строительстве (приобретении в собственность), реконструкции и последующем содержании объектов недвижимости (жилых и нежилых помещений) Поселка.

Право на вступление в Кооператив имеют граждане, достигшие возраста 16 (шестнадцати лет) и юридические лица. Членство в Кооперативе является добровольным. Никто не может быть принужден к вступлению или выходу из Кооператива. 
6.2. Членство в Кооперативе возникает у физического или юридического лица – собственников объектов недвижимости (а на стадии строительства – учредителей Кооператива и инвесторов, вложивших свои средства в строительство соответствующих объектов Поселка и инициировавших строительство Поселка), жилых и нежилых помещений, иных строений, входящих в единую инфраструктуру Поселка, расположенных на земельном участке, отведенном для строительства, на основании заявления о вступлении в члены Кооператива после полной оплаты вступительного взноса.
До полной выплаты паевого взноса и оформления прав собственности на соответствующие объекты недвижимости членами Кооператива являются лица, учредившие Кооператив, а также вступившие в него на основании письменного заявления и внесшие вступительный взнос в установленном настоящим Уставом порядке.

6.3. Лица, желающие вступить в члены Кооператива, подают на имя Председателя Правления Кооператива в письменной форме заявление о приеме в члены Кооператива. 

6.4. Решение о приеме или отказе в приеме в Члены Кооператива, оформленное протоколом заседания Правления, принимается Правлением в течение 10 (десяти) дней с момента подачи заявления. При возникновении спорных ситуаций, в связи с приемом в члены Кооператива, которые не могут быть разрешены Правлением, спорные вопросы выносятся на ближайшее Общее собрание членов Кооператива.

Статья 7. Прекращение членства в Кооперативе

7.1. Членство в Кооперативе прекращается:

1) с момента подачи заявления о выходе из Членов Кооператива;

2) с момента прекращения права собственности Члена Кооператива на объект недвижимости (жилое или нежилое помещение) или с момента продажи (уступки прав) своего пая третьему лицу;
3) с момента ликвидации юридического лица – Члена Кооператива, не предполагающего правопреемства;
4) с момента вынесения решения Общего собрания членов Кооператива об исключении из Членов Кооператива за грубое и систематическое неисполнение обязанностей члена Кооператива.
7.2. При реорганизации юридического лица - Члена Кооператива, смерти гражданина - Члена Кооператива, отчуждении объекта недвижимости или имущественного пая третьему лицу, перевода прав пайщика по договору комиссии или агентскому договору, что влечет правопреемство, правопреемники юридических лиц, наследники, приобретатели имущества или пая входят в состав Членов Кооператива с момента возникновения права собственности на указанное имущество (объект недвижимости) или с момента извещения Кооператива о продаже Пая третьему лицу (в период строительства Поселка) и представления Правлению Кооператива соответствующих правоустанавливающих документов, свидетельствующих о правопреемстве (договор купли-продажи, уступки и т.д.).

При правопреемстве не требуется получение каких-либо предварительных санкций на сделку (перевод прав) со стороны Кооператива и последний (его органы управления) не вправе препятствовать новому члену Кооператива в реализации его прав как пайщика и члена Кооператива, предусмотренных настоящим Уставом. Неправомерные действия (бездействие) органов управления Кооператива в подобных случаях могут быть обжалованы новым членом в суд.

7.3. Не позднее 1 (одного) месяца после подачи заявления о выходе из Кооператива либо сообщения Члена Кооператива о предстоящем прекращении его права собственности на объект недвижимости Правление Кооператива обязано определить порядок выполнения членом Кооператива принятых на себя ранее обязательств по отношению к Кооперативу. В этих целях Правление Кооператива и член Кооператива проводят необходимые двухсторонние и трехсторонние (с участием правопреемника) консультации с целью предотвращения возможных конфликтов с выходящим и новым членом Кооператива, а также разрешения спорных финансовых и процедурных вопросов.
7.4. Отчисления в Фонды и иные взносы, установленные в Кооперативе, при выходе из Кооператива выходящему члену Кооператива возврату не подлежат.

7.5. В случае выхода из Кооператива члена, не полностью выплатившего паевой взнос, он имеет право на получение действительной оплаченной им стоимости пая (паевого взноса), оплаченного (внесенного) к моменту выхода из Кооператива, без учета инфляции на момент выхода. 
Порядок возврата паевого взноса определяется Правлением Кооператива. При этом, срок выплаты паевого взноса выходящему члену не должен превышать 60 (шестьдесят) дней с момента подачи членом Кооператива письменного заявления о выходе, не предполагающего правопреемства. За нарушение данного срока Кооператив несет имущественную ответственность перед вышедшим членом Кооператива в виде уплаты неустойки, исключающей возмещение убытков, в размере 0,05 % за каждый день просрочки. 
7.6. Член Кооператива может быть исключен из членов Кооператива по решению Общего собрания членов Кооператива за:

1) грубое систематическое неисполнение обязанностей члена Кооператива, предусмотренных настоящим Уставом и законодательством (в частности, систематическое игнорирование Общих собраний членов Кооператива, противоправное невыполнение решений Общих собраний членов Кооператива); 

2) осуществление действий (бездействия), существенно затрудняющих либо делающих невозможным деятельность Кооператива, причиняющих ему имущественные убытки и подрывающие его репутацию (в частности, попытки блокирования деятельности органов управления Кооператива, физическое или информационное воспрепятствование их деятельности);

3) просрочку уплаты, установленных Общим собранием членов Кооператива платежей: паевого взноса более чем на 2 (два) месяца, членских и дополнительных взносов более чем за 3 (три) месяца, или на сумму более 30 000 (Тридцати тысяч) рублей;
4) распространение сведений клеветнического характера, порочащих деловую репутацию Кооператива, его членов и партнеров (контрагентов), деловую репутацию, честь и достоинство органов управления Кооператива.

7.7. Исключение из членов Кооператива возможно только на основании Решения Общего собрания членов Кооператива и только после проведения соответствующего расследования и сбора соответствующих доказательств, подготовки заключений независимыми экспертами (юристы, аудиторы, независимые оценщики и т.д.), которые должны быть представлены в виде досье Общему собранию членов Кооператива. 
Кроме того, Кооперативом должны быть собраны доказательства того, что предприняты им меры и примирительные процедуры (переговоры, взаимные консультации, претензионная работа, переписка или предъявление исков в суд) не дали положительного результата. 
Статья 8. Права членов Кооператива

8.1. Члены Кооператива имеют право:

1) самостоятельно, без согласования с другими членами Кооператива, распоряжаться принадлежащими им объектами недвижимости или паями, в т.ч. до полной выплаты паевого взноса;

2) участвовать в деятельности Кооператива как лично, так и через своего представителя по договору поручения (на основании доверенности) или через Агента по агентскому договору, а также избирать и быть избранным в органы управления Кооператива;

3) принимать участие в голосовании на Общем собрании членов Кооператива;

4) вносить предложения по совершенствованию деятельности Кооператива, устранению недостатков в работе его органов;

5) получать от Правления, Председателя правления Кооператива, ревизора данные о деятельности Кооператива, состоянии его имущества и произведенных расходах;

6) производить через расчетный счет Кооператива или в кассу Кооператива оплату паевых, обязательных и дополнительных взносов и иных платежей;

7) сдавать принадлежащее им на праве собственности имущество (жилые и нежилые помещения) в наем или аренду в установленном законом порядке с письменным уведомлением Правления Кооператива о совершенной сделке, продолжая лично выполнять все обязанности члена Кооператива;

8) обжаловать действия (бездействия) органов управления Кооператива;

9) осуществлять другие права, предусмотренные настоящим Уставом и законодательством.

Статья 9. Обязанности Членов Кооператива

9.1. Члены Кооператива обязаны:

1) содержать находящееся в их собственности недвижимое и движимое имущество, расположенное на территории Поселка в надлежащем техническом состоянии и осуществлять его текущий и капитальный ремонт за свой счет, соблюдая права членов Кооператива и иных лиц;
2) соблюдать установленные технические, противопожарные, санитарные нормы и правила содержания жилых и нежилых помещений, иных объектов, а также прилегающей к ним территории, не нарушая прав иных лиц;

3) выполнять законные требования и решения Общего собрания членов Кооператива, Правления Кооператива и Председателя правления Кооператива;

4) участвовать в расходах на содержание, ремонт и эксплуатацию имущества общего пользования в Поселке;

5) своевременно вносить обязательные платежи и взносы, предусмотренные настоящим Уставом;

6) самостоятельно предпринимать без соответствующего согласования с Правлением и Общим собранием Членов Кооператива необходимые разумные меры по предотвращению причинения ущерба объектам общего пользования в Поселке, если исходя из ситуации и обстановки требуются оперативные меры реагирования и любое промедление влечет причинение несоразмерных убытков;

7) обеспечить беспрепятственный доступ третьим лицам (специалисты, эксперты и т.д.) в жилое и нежилое помещение в случае возникновения форс-мажорных обстоятельств, в целях устранения убытков, ремонта технического оборудования, а также предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен имуществу в результате аварии, пожара, затопления и т.д.);

8) обеспечить доступ в нежилые помещения Председателю Правления, его заместителю, Управляющему Кооператива при предъявлении ими требования о внутреннем осмотре в целях проверки соблюдения запрета на хранение взрывоопасных, горючих или легковоспламеняющихся веществ, запрета осуществления деятельности, противоречащей целям и задачам Кооператива, функциональному назначению помещения, а также в целях обеспечения безопасности других Членов Кооператива;
9) устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников либо объектам общего пользования, в т.ч. третьими лицами, занимающими принадлежащий члену Кооператива объект недвижимости в соответствии с договорами найма, аренды, безвозмездного пользования и т.д.;

10) уведомить заблаговременно, не менее чем за 10 (десять) дней, в письменной форме Правление или Председателя Правления о предстоящем отчуждении принадлежащего ему на праве собственности объекта недвижимости, пая, о своем выходе из Членов Кооператива;

11) возмещать в полном объеме убытки, возникшие вследствие неисполнения либо ненадлежащего исполнения обязанностей Члена Кооператива;

12) оставлять в сейфе помещения Правления ключи от принадлежащих им объектов недвижимости (жилых, нежилых помещений, иных строений) на время своего отсутствия в целях обеспечения оперативного доступа при возникновении форс-мажорных ситуаций (аварии, пожар, затопление и т.д., а также их предотвращение). В целях безопасности и устранения возможных опасения и рисков члена Кооператива, ключи помещаются в конверт, который опечатывается печатью Кооператива и подписывается Членом Кооператива и Членом Правления, принявшим их на хранение. 
Расходы по взлому запорных устройств жилых и нежилых помещений, понесенные Кооперативом при отсутствии ключей возмещаются Членом Кооператива - собственником соответствующего объекта (строения, помещения, оборудования);

13) не позднее 5 (пяти) дней с момента приема в Члены Кооператива представить в Правление документы, указанные в п.10.2. настоящего Устава;

14) сообщать обо всех изменениях своего статуса, адреса и иных реквизитов в порядке, установленном п.10.3 настоящего Устава;

15) своевременно оплачивать членские и дополнительные взносы согласно утвержденной смете расходов и доходов в соответствии с решениями Правления Кооператива и Общего собрания членов Кооператива, в порядке, предусмотренном ст. 19 Устава;

16) не реже 2 (двух) раз в календарный месяц обращаться к общему информационному стенду Кооператива либо к своей электронной почте и сайту Кооператива в сети Интернет с целью своевременного получения оперативной информации о планах и деятельности Кооператива, извещения (ознакомления, уведомления) о принятых решениях Правления и Общего собрания Кооператива, о дате, времени и месте проведения, повестке дня Общих собраний членов Кооператива и т.д.
17) выполнять иные обязанности, предусмотренные настоящим Уставом. 

9.2. Член Кооператива (или его представитель), осуществляющий продажу объекта недвижимости или пая третьему лицу обязан в дополнение к документам, установленным гражданским законодательством, предоставить приобретателю (правопреемнику) следующие документы:

1) копию Устава Кооператива и полные (достоверные) сведения об обязательствах члена Кооператива перед Кооперативом;

2) данные о наличии или об отсутствии задолженности перед Кооперативом;

3) данные действующей сметы и финансового отчета за предшествующий период деятельности Кооператива;

4) сведения о любых известных ему капитальных затратах, которые Кооператив планирует произвести в течение 2 (двух) предстоящих лет и сведения о любых накоплениях и затратах, которые могут в связи с этим возникнуть.

9.3. Новый член Кооператива, не получивший соответствующих документов и информации от продавца недвижимости (пая), как правопреемник не вправе ссылаться на их отсутствие в качестве основания для отказа в выполнении соответствующих обязанностей члена Кооператива. 
ГЛАВА 4. СТАТУС СОБСТВЕННИКОВ ОБЪЕКТОВ, 

НЕ ЯВЛЯЮЩИХСЯ ЧЛЕНАМИ КООПЕРАТИВА

Статья 10. Права и обязанности Собственников объектов недвижимости, 
не являющихся Членами Кооператива

10.1. Несмотря на то, что ряд Собственников объектов недвижимости могут не являться Членами Кооператива (в силу их выхода из членов Кооператива, исключения их из членов Кооператива), они тем не менее в силу законодательно установленной обязанности пропорционально нести расходы по содержанию объектов недвижимости, объектов общего пользования, обязаны нести все имущественные обязанности (расходы), установленные законом и настоящим Уставом, локальными актами Кооператива, если это не противоречит существу обязательства и статусу собственника. 

10.2. Третье лицо, приобретшее пай или объект недвижимости у члена Кооператива, обязано не позднее 5 (пяти) дней с момента совершения соответствующей сделки и регистрации прав на недвижимое имущество представить в Правление Кооператива следующие документы:

1) копии свидетельства о праве собственности на объект недвижимости или копию договора о приобретении пая;
2) копию паспорта гражданина РФ;

3) заполненную анкету, форма которой утверждается Правлением.

Третье лицо, приобретшее пай или объект недвижимости у члена Кооператива как правопреемник по умолчанию без каких-либо дополнительных процедур и документов приобретает все права и обязанности члена Кооператива.

10.3. Собственники объектов недвижимости обязаны извещать Кооператив обо всех изменениях своего статуса и реквизитов (выходе из членов Кооператива, планируемом отчуждении объекта недвижимости, смене паспорта, изменении адреса проживания, телефонов, электронной почты и т.д.) не позднее чем за 10 (десять) дней до соответствующих изменений своего статуса или реквизитов. При невыполнении этой обязанности риск соответствующих неблагоприятных последствий несет соответствующий Собственник. 
10.4. Собственники объектов недвижимости, не являющиеся членами Кооператива, не имеют имущественных (финансовых) преимуществ перед членами Кооператива и обязаны нести расходы наравне с членами Кооператива, за исключением платежей, связанных с организационной и статусной деятельностью Кооператива. В частности они обязаны осуществлять платежи в эксплутационный фонд, фонд по оплате расходов за потребленную электроэнергию и т.д.

10.5. Сроки, порядок оплаты и размер платежей определяются в соответствии с главой 5 настоящего Устава. 

10.6. Собственники объектов недвижимости, не являющиеся членами Кооператива, производят оплату соответствующих платежей на основании гражданско-правового договора заключенного с Кооперативом. Уклонение от заключения Договора не является основанием для освобождения от обязанностей по оплате, установленных законом.
Статья 11. Ответственность Собственников объектов недвижимости, 

не являющихся членами Кооператива

11.1. В случае неисполнения собственниками объектов недвижимости, пайщиками своих обязанностей, указанных в ст. 10 настоящего Устава, Кооператив в судебном порядке вправе потребовать их принудительного исполнения и возмещения всех убытков возникших вследствие этого.

11.2. Кооператив вправе потребовать в судебном порядке полного возмещения убытков, вызванных незаконными действиями (бездействием) собственников, пайщиков, в результате которых был нанесен вред, имуществу Кооператива, его деловой репутации, имуществу отдельных Членов Кооператива.

ГЛАВА 5. ИМУЩЕСТВО, ФОНДЫ И БЮДЖЕТ КООПЕРАТИВА

Статья 12. Имущество Кооператива 

12.1. Кооператив приобретает право собственности на имущество, переданное ему его членами в качестве взносов.

12.2. Имущество Кооператива формируется за счет:

1) вступительных, паевых, дополнительных, членских и иных взносов членов Кооператива;

2) доходов от предпринимательской деятельности;

3) доходов от использования собственности Кооператива;

4) займов, кредитов и иных не запрещенных законодательством РФ средств.

12.3. Денежными средствами Кооператива, находящимися на счетах в банке, имеет право распоряжаться Председатель Правления Кооператива в соответствии со сметой доходов и расходов Кооператива.

12.4. Доход от предпринимательской деятельности Кооператива, осуществляемой в соответствии с законом и Уставом, используется в приоритетном порядке на развитие инфраструктуры Поселка, ремонт и содержание объектов общего пользования и фактически не распределяется между членами Кооператива, хотя и используется соответствующим образом в их интересах посредством улучшения и развития социальной, культурной и инжиниринговой инфраструктуры Поселка.
Чистая прибыль Кооператива может быть направлена на финансирование строительства объектов инфраструктуры Поселка, закупку необходимых товаров, оборудования, инвентаря, оплату услуг контрагентов. 
12.5. Кооператив имеет право часть временно свободных денежных средств помещать в ценные бумаги, во вклады в банки либо использовать их иным способом в интересах членов Кооператива.

Статья 13. Фонды Кооператива и его Бюджет
13.1. В Кооперативе создаются следующие фонды:

1) Паевой фонд;

2) Резервный фонд;

3) Эксплуатационный фонд; 

4) Фонд по оплате коммунальных услуг.
13.2. По решению Общего собрания членов Кооператива могут быть созданы иные целевые Фонды, а также изменены предусмотренные настоящим Уставом. 
13.4. Фонды Кооператива экономически формируют бюджет Кооператива (смету его доходов и расходов), который устанавливается (рассчитывается) Правлением Кооператива и утверждается Общим собранием членов Кооператива на соответствующий финансовый год исходя из объективных (экономически необходимых и обоснованных) потребностей Кооператива.
Статья 14. Паевой фонд

14.1. Паевой фонд формируется из паевых взносов.

14.2. Размер Паевого фонда определяется в соответствии с фактической сметной стоимостью проектирования и строительства всех объектов недвижимости, социальной и инжиниринговой инфраструктуры Поселка, включая получение необходимой разрешительной документации, стоимость услуг и работ соответствующих контрагентов, поставщиков оборудования и т.д.
14.3. Паевой фонд состоит из Паев, число которых определяется Общим собранием членов Кооператива с учетом (пропорционально) всех инвестиций, необходимых для возведения Поселка (соответствующих объектов недвижимости (жилых и нежилых помещений) в соответствии с проектно-сметной документацией.
Количество Паев определяется количеством соответствующих отдельных (индивидуально-определенных) объектов недвижимости (жилых и нежилых помещений, объектов инфраструктуры, инжинирингового оборудования), образующих Поселок, которые будут находиться в собственности соответствующих членов Кооператива. 
14.4. Размер Пая определяется пропорционально сметной стоимости соответствующего самостоятельного (индивидуального) объекта недвижимости Поселка, приобретаемого в собственность соответствующим членом (членами) Кооператива, с учетом расходов на создание необходимой инфраструктуры Поселка (общего имущества, которое будет находится в общей долевой собственности членов Кооператива пропорционально их доле в Паевом фонде) в соответствии с проектно-сметной документацией. 
14.5. Пай определяет имущественное право требования соответствующих членов Кооператива на получение по завершении строительства Поселка в собственность соответствующего объекта недвижимости в Поселке (жилого или нежилого помещения, объекта инфраструктуры и т.д.). 
14.6. Размер первоначального паевого взноса определяется на Общем собрании членов Кооператива, которое вправе принять внутренний локальный акт о Правилах уплаты паевых взносов. 
14.7. Сроки (График) внесения паевых взносов определяются Правлением Кооператива. 

14.8. Если член Кооператива оплачивает пай в неденежной форме (посредством зачета встречных денежных однородных требований, путем передачи Кооперативу имущества, выполнения для него работ, оказания услуг и т.д.), то стоимость имущества (работ, услуг) определяется по ценам соответствующего имущества (работ, услуг), предусмотренным соответствующими договорами, счетами, накладными и т.д. (первичными документами), а при отсутствии таковых по рыночным ценам соответствующего имущества (работ, услуг) с учетом положений ст. 424 ГК РФ. При этом, если совокупная стоимость имущества (работ, услуг) превышает 500 000 (пятьсот тысяч) рублей, то стоимость имущества (работ, услуг) определяется независимым оценщиком. 
14.9. Пай может принадлежать одному или нескольким гражданам либо юридическим лицам (в общей долевой или общей совместной собственности в соответствии с нормами Гражданского и Семейного кодекса РФ). Соответственно гражданин или юридическое лицо может быть владельцем двух и более паев в зависимости от количества приобретаемых в собственность объектов недвижимости (жилых и нежилых помещений). 
Статья 15. Резервный фонд

15.1. Резервный фонд формируется из вступительных и дополнительных взносов. Средства Резервного фонда направляются на оперативное погашение затрат, финансируемых из других Фондов, в пределах недостающих сумм, а также на погашение затрат по устранению аварий и их последствий, в том числе в результате действия форс-мажорных обстоятельств (стихийных бедствий, пожаров, действий непреодолимой силы и т.п.), приведших или угрожающих порче общему имуществу членов Кооператива.
15.2. По решению Правления средства Резервного фонда могут быть направлены на финансирование иных непредвиденных расходов, в том числе административных и судебных споров, связанных с деятельностью Кооператива с последующим обязательным уведомлением (Отчетом) Общего собрания членов Кооператива о случаях расходования с документальным обоснованием необходимости соответствующих расходов.

15.3. Минимальный размер Резервного фонда устанавливается в размере 0,5 % (ноль целых пять десятых) процента от размера Паевого фонда Кооператива. 
15.4. При расходовании средств Резервного фонда производится его пополнение на сумму произведенных затрат. Обязанность по пополнению Резервного Фонда несут все члены Кооператива (владельцы паев, собственники объектов недвижимости). 
15.5. В случае недостаточности средств Резервного фонда для покрытия расходов, предусмотренных в п.15.1, 15.2 Устава, происходит его пополнение за счет дополнительных взносов. 

15.6. Решение о внесении дополнительных взносов и их размер принимается Общим собранием членов Кооператива на основании сметы, подготовленной Правлением.

15.7. Срок уплаты дополнительных взносов – до 15 (пятнадцатого) числа месяца, следующего за месяцем, в котором было принято решение Общего собрания членов Кооператива о размере дополнительных взносов. 
Статья 16. Вступительный взнос Члена Кооператива

16.1. Вступительный взнос члена Кооператива равен 0,5 % (ноль целых пять десятых) процента от размера соответствующего Пая члена Кооператива, т.е. от сметной стоимости соответствующего объекта недвижимости, приобретаемого в собственность этим членом. 
16.2. В случае смены владельца объекта недвижимости, пая, уступке прав третьему новый член Кооператива как правопреемник не уплачивает вступительный взнос, ранее уплаченный предыдущим членом Кооператива.

16.3. Вступительный взнос оплачивается единовременно – в течение 10 (десяти) дней после подачи заявления о вступлении в члены Кооператива. С его уплатой связывается факт первоначального членства в Кооперативе. 
16.4. В случае если вступительный взнос не будет оплачен в полном объеме в течение срока, указанного в п. 16.3, то соответствующее лицо не приобретает статус члена Кооператива. 
Статья 17. Эксплуатационный фонд

17.1. Эксплуатационный фонд формируется из членских взносов членов Кооператива на эксплуатацию (содержание, ремонт) объектов общего пользования (общего имущества), составляющего социальную и жилищно-коммунальную инфраструктуру Поселка, расходы на которые не покрываются взносами в Фонд по оплате коммунальных услуг. 
17.2. Эксплуатационный фонд формируется из взносов на текущий и капитальный ремонт имущества и объектов социальной и инжиниринговой инфраструктуры Поселка: места общего пользования и отдыха (в т.ч. пляж), система отопления, электроснабжения, водоснабжения, канализации, утилизации отходов, дороги, тротуары, зеленые насаждения, оборудование, ворота, ограждения, система видеонаблюдения, охраны, пожарной безопасности и т.д.
Необходимость уплаты таких взносов определяется Правлением Кооператива с последующим отчетом Общему собранию членов Кооператива на основании объективных экономических потребностей и включается в бюджет Кооператива на соответствующий финансовый год.
17.3. В Эксплуатационный фонд в т.ч. включаются затраты на:
1) оплату труда аппарата управления Кооператива (Председателя Правления, его заместителя, членов Правления Кооператива, управляющего Кооператива) и обслуживающего персонала (службы безопасности, электрика, связиста, бухгалтера, кассира и других работников, которые необходимы для обеспечения нормальной жизнедеятельности Поселка;

2) уплату налогов, пошлин и сборов;

3) хозяйственные расходы по поддержанию эксплутационного состояния объектов общего пользования Поселка (ремонт, благоустройство, приобретение оборудования, инвентаря и т.д.). Виды расходов определяются Правлением Кооператива.

4) оплату услуг контрагентов Кооператива. 
Статья 18. Фонд по оплате коммунальных услуг

18.1. Фонд по оплате коммунальных услуг формируется из членских взносов членов Кооператива за соответствующие коммунальные услуги (электроэнергия, горячее и холодное водоснабжение, отопление, канализация, уборка территории, вывоз мусора и т.д.).

18.2. Размеры членских взносов по оплате коммунальных услуг определяются исходя из экономически обоснованных расценок (тарифов) поставщиков коммунальных услуг (в т.ч. вознаграждения Управляющей компании). 

Оплата членских взносов осуществляется по факту затрат, произведенных Кооперативом, на основании выставленного Члену Кооператива Расчета об оплате (квитанции, т.п.).

18.3. Размеры членских взносов для членов Кооператива, как физических лиц, так и юридических лиц вне зависимости от статуса объекта исчисляются по равным ставкам (тарифам) без каких-либо повышающих или понижающих коэффициентов, т.е. только с учетом фактически потребленных (используемых) ресурсов исходя из параметров соответствующего обслуживаемого объекта. 

18.4. Неиспользование членом Кооператива (собственником объекта недвижимости, не являющимся членом Кооператива), принадлежащих ему жилых или нежилых помещений, иных объектов недвижимости, в том числе при временном их отсутствии не является основанием для его освобождения полностью или частично от участия в общих расходах на содержание Поселка.
Статья 19. Сроки и порядок оплаты членских взносов 

19.1. Членские взносы в соответствующие фонды вносятся ежемесячно до 05 (пятого) числа месяца, следующего за оплачиваемым. 

Оплата осуществляется по квитанциям, установленной формы на расчетный счет Кооператива (Управляющей компании) или наличными в кассу Кооператива (Управляющей компании).

19.2. Оплата членских взносов допускается в неденежной форме. Если член Кооператива оплачивает членский взнос в неденежной форме (посредством зачета встречных денежных однородных требований, путем передачи Кооперативу имущества, выполнения для него работ, оказания услуг и т.д.), то стоимость имущества (работ, услуг) определяется по ценам соответствующего имущества (работ, услуг), предусмотренным соответствующими договорами, счетами, накладными и т.д. (первичными документами), а при отсутствии таковых по рыночным ценам соответствующего имущества (работ, услуг) с учетом положений ст. 424 ГК РФ. 
19.3. За задержку оплаты ежемесячных членских взносов взимаются пени в размере 0,05 (ноль целых, пять сотых) % от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 

19.4. При превышении срока задолженности более 2 (двух) месяцев, Правлением должнику направляется письменное Требование об уплате долга. Требование об уплате долга должно содержать сведения о сумме задолженности, методике расчета, размере пени, начисленных на момент направления требования с установлением срока его оплаты в течение не менее 15 (пятнадцати) дней, следующих за датой направления Требования. 

19.5. Если в течение установленного требованием срока долг не погашается, Председатель Правления (Правление) подает иск в суд общей юрисдикци о взыскании долга, в т.ч. с использованием процессуальных правил об упрощенном взыскании денежных долгов. В качестве меры самозащиты и обеспечения надлежащего исполнения обязательств членом Кооператива Правление Кооператива вправе после письменного уведомления и предложения о добровольной уплате долга прекратить электроснабжение объекта, находящегося в собственности члена Кооператива, а также прекратить оказание иных услуг, оказываемых централизованно (Управляющей компанией). 
О применении указанных принудительных мерах должник письменно уведомляется заказным письмом с уведомлением в течение 10 (десяти) дней со дня принятия Правлением Кооператива решения о применении указанных мер оперативного воздействия (обеспечения).

19.6. Кооператив, в т.ч. совместно с Управляющей компанией обязан обеспечить точный и квалифицированный документальный учет, фиксацию и расчет всех взносов членов Кооператива, размер их задолженности и т.д., в т.ч. с использованием соответствующего программного обеспечения и технических средств измерения (в частности, счетчики). Результаты такого учета квалифицируются как надлежащие письменные доказательства наличия соответствующего денежного долга члена Кооператива (собственника соответствующего объекта).

ГЛАВА 6. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ КООПЕРАТИВА

Статья 20. Органы управления Кооператива. Общее собрание членов Кооператива

20.1. Органами управления Кооператива являются: 

1) Общее собрание Членов Кооператива, 

2) Правление Кооператива;

3) Председатель Правления Кооператива.

20.2. Общее собрание членов Кооператива является высшим органом управления Кооператива и созывается в порядке, установленном настоящим Уставом.

20.3. К исключительной компетенции Общего собрания членов Кооператива относятся:

1) утверждение Устава Кооператива, принятие новой редакции Устава, внесение изменений и дополнений в Устав;

2) принятие решений о реорганизации и ликвидации Кооператива, утверждение ликвидационной комиссии, ликвидационных балансов;

3) избрание и прекращение полномочий членов Правления и ревизора Кооператива;

4) утверждение плана и сметы строительства;

5) утверждение годового бюджета (сметы доходов и расходов) Кооператива;

6) ежегодное установление размера членских взносов на эксплуатацию объектов общего имущества Поселка;

7) установление размера первоначального паевого взноса;

8) утверждение и изменение локальных нормативных актов Кооператива;

9) образование новых фондов и изменение существующих фондов Кооператива;

10) принятие решений об установлении дополнительных взносов и утверждение их размера;

11) определение порядка распределения доходов Кооператива и направлений их использования;

12) рассмотрение жалоб на действия Правления Кооператива, Председателя Правления Кооператива и ревизора Кооператива;

13) решение спорных вопросов при приеме в члены Кооператива; 

14) принятие решений об исключении из членов Кооператива по основаниям, установленным в Уставе;

15) утверждение отчетов Правления и ревизора (аудитора);

16) другие вопросы, отнесенные Гражданским кодексом РФ или иными федеральными законами, настоящим Уставом, локальными актами Кооператива к компетенции Общего собрания членов Кооператива.

20.4. Общее собрание членов Кооператива имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции Правления Кооператива, в случаях необходимости их разрешения при бездействии Правления.

Статья 21. Общие вопросы созыва Общего собрания Членов Кооператива

21.1. Кооператив проводит очередные и внеочередные Общие собрания членов Кооператива.

Общие собрания Членов Кооператива по умолчанию проводятся в заочной форме, т.е. путем письменного опроса без совместного присутствия Членов Кооператива. 
В исключительных случаях, если это обусловлено необходимостью или спецификой вопросов, вынесенных в повестку дня, Общие собрания членов Кооператива проводятся очно, т.е. в форме Общего собрания членов Кооператива в соответствии с правилами, предусмотренными ст. 23 настоящего Устава.

21.2. Очередное Общее собрание членов Кооператива проводится не менее 1 (одного) раза в год в срок не позднее 01 (первого) июня соответствующего года. 
21.3. Проводимые помимо годового Общего собрания Общие собрания членов Кооператива являются внеочередными. Внеочередное Общее собрание может быть созвано по инициативе:

1) членов Кооператива, обладающих не менее 10 % (десяти) процентов голосов от общего числа голосов членов Кооператива;

2) Правления Кооператива;

3) Ревизионной комиссии или Ревизора (аудитора) Кооператива;

4) Председателя Правления Кооператива.

21.4. Заявление о проведении Общего собрания направляется лицами, указанными в п. 21.3 Устава, в Правление Кооператива. 
Заявление должно включать в себя: обоснование необходимости проведения Внеочередного Общего собрания, перечень вопросов повестки дня (вопросов, предлагаемых к обсуждению), предложений и вариантов решений, которые ставятся на голосование.

21.5. Решение о созыве Общего собрания членов Кооператива принимается Правлением Кооператива, при наличии оснований, предусмотренных п. 21.1-21.4 Устава. В Решении о созыве Собрания должно быть указано: дата проведения собрания, повестка дня (вопросы, поставленные на голосование). 

21.6. Решение о созыве Очередного или Внеочередного Общего собрания членов Кооператива должно быть принято в срок не менее чем за 30 (тридцать) дней до даты проведения Общего собрания членов Кооператива и должно быть обнародовано посредством способов, предусмотренных ст. 22 настоящего Устава. 
21.7. Решение о созыве (об отказе в созыве) Внеочередного общего собрания членов Кооператива должно быть принято в течение 10 (десяти) дней с момента получения Правлением заявления, указанного в п. 21.4 Устава.

Внеочередное Общее собрание членов Кооператива должно быть проведено не позднее 60 (шестидесяти) дней с момента принятия Правлением Кооператива Решения о проведении Внеочередного Общего собрания. Решение об отказе в созыве и проведении Внеочередного Общего собрания членов Кооператива должно быть мотивировано и представлено для ознакомления всех членов Кооператива посредством способов, предусмотренных ст. 22 настоящего Устава. Данное решение может быть обжаловано заинтересованными членами Кооператива в суд. 
Статья 22. Порядок извещения о проведении Общего собрания 

членов Кооператива в заочной форме. Порядок заочного голосования
22.1. Действия, связанные с подготовкой заочного Общего собрания Членов Кооператива (далее – «СОБРАНИЕ») и извещением Членов Кооператива о проведении Собрания осуществляет Правление Кооператива.

22.2. Не менее чем за 20 (Двадцать) дней до даты начала проведения заочного Собрания Правление Кооператива на основании Решения Правления Кооператива о проведении Собрания (очередного или внеочередного) представляет членам Кооператива Уведомление о проведения заочного Собрания посредством:

1) объявлений на информационных стендах Кооператива в Поселке, размещения уведомлений в почтовых ящиках членов Кооператива, 
а также (альтернативно или субсидиарно) учитывая географическую удаленность членов Кооператива (в процессе строительства) и необходимость оперативного и эффективного информирования членов Кооператива посредством:
2) рассылки уведомлений, извещений по электронной почте по известным Кооперативу адресам членов Кооператива, а также путем размещения соответствующей информации (Решений, уведомлений, извещений) на сайте Кооператива в сети Интернет.
22.3. Вместе с представлением Уведомления в порядке, указанном п. 22.2 Устава, Членам Кооператива на сайте Кооператива предоставляется возможность ознакомиться и получить (распечатать) Бюллетень (бюллетени) для голосования, иные документы и разъяснительные материалы к проводимому Собранию (Финансовый отчет, Отчет Ревизора, Смета доходов и расходов, иные документы, имеющие отношения в повестке дня Собрания). Помимо этого соответствующая информация дублируется посредством электронной рассылки по адресам электронной почты членов Кооператива. 

22.4. Член Кооператива лично или через своего представителя (Агента) вправе получить все соответствующие документы, позволяющие принять решение по повестке дня Собрания, в печатном варианте по месту нахождения Правления Кооператива. 

22.5. В Уведомлении о проведении Собрания указывается: 

1) сведения о лице, по инициативе которого созывается Собрание;

2) форма проведения Собрания, т.е. заочное голосование;

3) дата и время начала и окончания приема решений членов Кооператива по вопросам, поставленным на голосование, место или адрес, куда должны быть переданы такие решения;

4) повестка дня собрания;

5) порядок ознакомления с информацией и (или) дополнительными материалами, которые представляются членам Кооператива, а также место или адрес (по умолчанию место нахождения Правления Кооператива), где с ними можно ознакомиться лично или получить необходимые разъяснения и консультации, контактный телефон, адрес электронной почты инициатора проведения Собрания;

6) в необходимых случаях дополнительная информация для пояснения вопросов повестки дня, например, информация о кандидатурах членов Правления, обоснование сметы доходов и расходов Кооператива, пояснительные записки, отчеты и т.д. 

22.6. В случае принятия решения о продлении срока (периода времени) для проведения заочного Собрания Правление Кооператива обязано разместить (направить) Уведомление о продлении сроков голосования, с указанием причин продления, способами, указанными п. 22.2 Устава, в течение 5 (пяти) дней с момента принятия решения о продлении голосования. 
22.7. При выполнении Правлением Кооператива действий, предусмотренных п. 22.1 – 22.6 Устава, Член Кооператива презюмируется извещенным о месте и времени проведения Собрания, а Уведомление о проведении Собрания, Бюллетени для голосования и иные материалы вручены ему надлежащим образом. 

В этом случае Член Кооператива, не проявивший активности и внимания, бездействуя и/или не предприняв должных и разумных мер по ознакомлению с информацией на сайте Кооператива, на информационных стендах, посредством своей электронной почты не вправе оспаривать решение, принятое на Собрании по причине отсутствия у него информации о проведении Собрания или неучастия в голосовании.
Учитывая альтернативный способ извещения о проведении заочного Собрания (сайт и электронная почта) риск неполучения Уведомления о проведения заочного Собрания, Бюллетеня для голосования, дополнительных материалов несет Член Кооператива. 
22.8. С момента размещения (направления) Уведомления о проведении Собрания Правление Кооператива по месту своего нахождения и посредством электронной рассылки и сайта Кооператива:

1) проводит разъяснительную работу относительно вопросов, ставящихся на голосование;

2) дает необходимые пояснения в установленные дни приема в помещении Правления Кооператива;

3) информирует о продлении сроков заочного голосования на Собрании в порядке предусмотренным настоящим Уставом.

22.9. Собрание в заочной форме, т.е. представление членами Кооператива заполненных ими Бюллетеней для голосования должно быть проведено в течение (в период) не менее 20 (двадцати) дней и не более 40 (сорока) дней с даты начала проведения Собрания (начала голосования), указанной в Решении Правления и Уведомлении о проведении Общего собрания. 
22.10. Заполненные Бюллетени в целях определенности, исключения искусственных споров, а также в целях проверки правильности заполнения Бюллетеней (наличие всех реквизитов: даты, подписей уполномоченного лица, собственно выраженной воли члена Кооператива и т.д.) должны быть представлены членами Кооператива в Правление Кооператива одних из следующих способов: посредством личного представления, курьером, через своего представителя, агента, посредством почтовой корреспонденции, экспресс-почтой, а также факсом.
При наличии у Правления Кооператива сомнений в адресате, выявлении ошибок при заполнении Бюллетеня, при наличии подчисток, исправлений и т.д. Правление Кооператива вправе предложить соответствующему проголосовавшему члену Кооператива продублировать (подтвердить) или уточнить свое голосование посредством пересылки нового заполненного Бюллетеня, который аннулирует предыдущий. 

22.11. Альтернативно, в исключительных случаях член Кооператива вправе выразить свою волю по вопросам повестки дня Собрания не путем заполнения Бюллетеня, а в любой письменной форме, позволяющей безошибочно идентифицировать члена Кооператива и определить его волю, в частности, посредством почтовой корреспонденции (письмо, телеграмма), факс и т.д. 

22.12. Правление Кооператива в локальных актах вправе внести уточнения в механизм созыва Собрания и заочного голосования, однако оно не вправе изменять принципиальные положения этой процедуры.
Статья 23. Порядок извещения и проведения Общего собрания 
Членов Кооператива в очной форме
23.1. Очные Общие Собрания членов Кооператива проводятся при совместном присутствии и обсуждении членами Кооператива вопросов повести дня, голосовании (принятии соответствующих решений) в указанное время (дата, время) и в указанном месте.

23.2. Уведомление о проведении Собрании, Бюллетени для голосования, соответствующая информация и документация, необходимая для проведения Собрания (принятия решения) предоставляется членам Кооператива в порядке, предусмотренном ст. 22 Устава. 

23.3. Перед открытием Собрания проводится регистрация прибывших членов Кооператива (их представителей). Результаты регистрации заносятся в Лист регистрации, подписываемый Председателем Правлением Кооператива (лицом, его замещающим) и избранным секретарем Общего собрания уполномоченных Кооператива. 

Член Кооператива вправе потребовать от Правления предоставить доказательства его внесения в Лист регистрации. Незарегистрировавшийся член Кооператива (его представитель) не вправе принимать участие в голосовании.

23.4. Собрание открывается в указанное в уведомлении о проведении Собрания время. Открывает Собрание по общему правилу Председатель Правления Кооператива или иное компетентное лицо, уполномоченное Правлением Кооператива.

23.5. Председатель Правления кооператива совместно с Секретарем Собрания организует ведение протокола Собрания, который изготавливается и подписывается Председателем Правления Кооператива и Секретарем, избираемым предварительно до начала Собрания из состава Членов Правления Кооператива. 

Статья 24. Условия принятия решений Общим собранием членов Кооператива. 

Продление голосования. Подсчет голосов. Оформление результатов голосования

24.1. Общее собрание Членов Кооператива правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие более 50 % (пятидесяти) процентов от общего числа голосов членов Кооператива. 
24.2. В исключительных случаях при отсутствии кворума для проведения заочного Общего собрания членов Кооператива Правление Кооператива вправе продлить срок проведения заочного Общего собрания (голосования) на срок не более 20 (двадцати) дней сверх срока (периода) для голосования, установленного в Уведомлении о проведении Собрания. 

При принятии решения о продлении срока проведения Общего собрания учитываются соответствующие факторы (праздничные дни, сезон отпусков, сезон проведения огородных и садоводческих работ и т.п., которые снижают активность голосования). Правление Кооператива вправе принять решение о продлении голосования не менее чем за 10 (десять) дней до первоначально установленной даты окончания голосования, если по динамике поступления заполненных Бюллетеней становится очевидным, что соответствующий кворум не будет набран. 
Повторное продление срока для голосования не допускается. В этом случае при отсутствии необходимого кворума Правление Кооператива обязано принять Решение о проведении нового Общего собрания членов Кооператива. 

24.3. При отсутствии кворума для проведения очного Общего собрания членов Кооператива, Общее собрание Членов Кооператива признается несостоявшимся. В этом случае Правление Кооператива в течение 20 (Двадцати) дней с даты несостоявшегося Общего собрания членов Кооператива обязано вынести Решение о повторном проведении очного Общего собрания членов Кооператива по правилам, установленным настоящим Уставом.  
24.4. Решения заочного или очного Общего собрания по вопросам, предусмотренным в пп. 1, 2, 6, 7, 10, 14 п. 20.3 Устава принимаются не менее чем 2/3 (двумя третями) голосов от общего числа голосов членов Кооператива (их представителей), принявших участие в голосовании. Решения по остальным вопросам принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов Кооператива, принявших участие голосовании. 
24.5. Голоса Членов Кооператива при заочном или очном голосовании определяются в следующем порядке: владелец (владельцы) одного пая или собственник (сособственники) соответствующего объекта недвижимости (помещения, объекта инфраструктуры Поселка) обладает числом голосов пропорционально размеру (стоимости) его пая (т.е. пропорционально сметной стоимости соответствующего возводимого или возведенного объекта недвижимости). 
На стадии строительства Поселка 1 (один) голос равняется 10 (десяти) миллионам рублей, фактически (реально) внесенных (уплаченных) соответствующим членом Кооператива в качестве оплаты своего паевого взноса с учетом положений п. 14.8 ст. 14 Устава. Таким образом, в Кооперативе предусмотрена процедура подсчета голосов, имеющая привязку к размеру фактических инвестиций соответствующего члена Кооператива, что соответствует рыночным принципам. 
Если в процессе эксплуатации соответствующего объекта соответствующий член Кооператива произведет его реконструкцию (модернизацию), в частности, достройку, перестройку и т.д., что объективно увеличивает рыночную стоимость объекта (его коммерческую или потребительскую ценность), то в этом случае количество голосов, принадлежащих этому члену Кооператива, увеличивается пропорционально увеличению рыночной стоимости объекта.  
24.6. Общее собрание членов Кооператива не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня Собрания, за исключением случаев, когда они носят чисто технический или оперативный (уточняющий) характер. Общее собрание членов Кооператива не вправе изменять повестку дня, проводимого Общего собрания членов Кооператива.
24.7. Решения Общего собрания членов Кооператива являются обязательными для всех членов Кооператива, в том числе для тех собственников-членов Кооператива, которые не участвовали в голосовании и тех собственников объектов недвижимости, которые не являются Членами Кооператива.

24.8. Бюллетень для голосования может содержать как один вопрос, поставленный на голосование, так и несколько вопросов. Бюллетень заполняется и подписывается Членом Кооператива собственноручно или его представителем. Если решение за Члена Кооператива принимается доверенным лицом, к листу голосования должна быть приложена доверенность (подлинник), выданная в порядке, предусмотренном ст.185 ГК РФ. 
При этом, по умолчанию доверенным лицом соответствующего члена Кооператива, т.е. в этом случае не требуется приложение доверенности, признается его супруг (супруга). В этом случае во избежание искусственных споров презюмируется, что воля, выраженная супругом, является волей соответствующего члена Кооператива и последний не вправе оспаривать Бюллетень, заполненный (подписанный) супругом. 
24.9. Требования к действительным бюллетеням для голосования:

1) должен быть заполнен в письменной форме (собственноручно или на компьютере);

2) в бюллетене должны быть указаны: сведения о лице, участвующем в голосовании: Ф.И.О. (полностью); дата голосования; количество голосов, принадлежащих члену кооператива.

3) решение по каждому вопросу повестки дня, выраженное формулировками «за», «против», «воздержался». То есть решение должно быть сформулировано таким образом, чтобы оно не имело двоякого смысла, исключало какую-либо неточность формулировки, и на него можно было однозначно ответить одним из приведенных вариантов.

24.10. Принявшими участие на заочном Общем собрании членов Кооператива считаются Члены Кооператива, решения которых получены до даты окончания приема заполненных Бюллетеней, указанной в Уведомлении о проведении заочного Общего собрания или в Уведомлении о продлении сроков проведения Общего собрания, а правомочность Общего собрания членов Кооператива (кворум) определяется по количеству голосов, выраженных в этих решениях. 

24.11. Принявшими участие на очном Общем собрании членов Кооператива считаются лица, указанные в Листе регистрации.

24.12. Подсчет голосов по письменным решениям заочного Общего собрания осуществляется Правлением Кооператива в течение 10 (десяти) дней с даты окончания голосования и фиксируется в Протоколе подсчета голосов.

24.13. Подсчет голосов по письменным решениям очного Общего собрания членов Кооператива осуществляется в день проведения очного Собрания. 
24.14. Голоса засчитываются по тем вопросам, по которым участвующим в голосовании Членом Кооператива оставлен только один из возможных вариантов голосования путем проставления отметки, идентифицирующей результат голосования (за, против, воздержался) или любой другой отметкой данного результата. Решения, оформленные с нарушением данного требования, признаются недействительными, и голоса по ним не подсчитываются. В случае наличия в решении члена Кооператива нескольких вопросов несоблюдение требования об оставлении только одного варианта ответа по одному вопросу не влечет признания недействительными решений по остальным вопросам. 
Эти и иные правила, касающиеся заполнения Бюллетеня для голосования, не распространяются на случай голосования при заочном Собрании, предусмотренный п. 22.11. ст. 22 Устава. 
24.15. Решение Общего собрания Членов Кооператива оформляется протоколом, в котором указываются дата и место подведения итогов голосования, повестка дня Собрания, кворум, количество голосов членов Кооператива, проголосовавших за соответствующие вопросы повестки дня.
24.16. Протокол Общего собрания Членов Кооператива должен быть изготовлен Правлением в письменной форме в срок не позднее 1 (одного) дня после подсчета голосов и подписан после окончательного составления Председателем Правления и Секретарем, избираемым из Членов Правления.

24.17. Решения, принятые Общим собранием Членов Кооператива, а также итоги голосования Общего собрания Членов Кооператива, оформленные протоколом, доводятся до сведения всех членов Кооператива и Собственников объектов недвижимости, не являющихся членами Кооператива способами, предусмотренным ст. 22 Устава. 
24.18. Протоколы Общих собраний Членов Кооператива, бюллетени для голосований, решения по вопросам, поставленным на голосование, Протоколы подсчета голосов при заочном голосовании по каждому Собранию подшиваются в отдельную папку и хранятся в месте нахождения Правления.

Статья 25. Исполнительные органы Кооператива. Правление Кооператива 

25.1. Правление и Председатель Правления являются исполнительными органами Кооператива, осуществляющими оперативное повседневное управление Кооперативом.

25.2. Руководство деятельностью Кооператива осуществляет коллегиальный орган управления - Правление Кооператива, подотчетное Общему собранию членов Кооператива.

25.3. Правление Кооператива вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Кооператива, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции Общего собрания членов Кооператива.

25.4. Правление Кооператива избирается из числа Членов Кооператива Общим собранием Членов Кооператива на срок не менее 2 (двух) и не более 3 (трех) лет в составе 5 (пяти) человек.

25.5. Передоверие членом Правления Кооператива своих полномочий иному лицу не допускается.

25.6. Правление считается правомочным, если на нем присутствуют не менее 3 членов Правления. Решения принимаются простым большинством голосов, в случае их равенства голос Председателя Правления Кооператива является решающим. Решения Правления Кооператива оформляются протоколом в письменной форме, подшиваются в отдельную папку и хранятся в помещении Правления.

25.7. Заседания Правления Кооператива созываются Председателем Правления Кооператива по мере необходимости в месте нахождения Правления, но не реже 1 (одного) раза в квартал.

25.8. Правление Кооператива с учетом его функций (полномочий) обязано и вправе:

1) обеспечивать соблюдение Кооперативом законодательства и Устава Кооператива;

2) принимать решения о приеме и отказе в приеме в члены Кооператива;

3) принимать решения по использованию средств из Фонда текущего и капитального ремонта на ремонт объектов общей инфраструктуры Поселка. 

4) решать вопросы, связанные с выходом из членов Кооператива;

5) устанавливать сроки и порядок пополнения Резервного фонда;

6) осуществлять контроль за своевременной оплатой членских взносов и иных обязательных платежей Членами Кооператива и принимать меры, предусмотренные ст. 19 Устава, в случае их неоплаты;

7) составлять планы, сметы, включающие подробное обоснование доходов и расходов Кооператива, отчетность Кооператива и представлять их Общему Собранию членов кооператива для утверждения;

8) осуществлять организацию, проведение и подсчет итогов Общих собраний членов Кооператива;

9) контролировать работу управляющей компании, контрагентов, коммунальных служб и работников, занимающихся обслуживанием объектов общей инфраструктуры Поселка;

10) разрабатывать и принимать локальные нормативные акты Кооператива, утверждать формы документов, опосредующих деятельность Кооператива, утверждать должностные инструкции для наемных работников Кооператива;

11) рассматривать жалобы на решения, действия (бездействия) Председателя Правления, заместителя Председателя Правления, отдельных Членов Правления, Ревизора;

12) организовывать и осуществлять контроль за ходом строительства и эксплуатацией объектов недвижимости Поселка;

13) осуществлять иные права и обязанности, вытекающие из настоящего Устава, решений Общих собраний членов Кооператива и локальных нормативных актов Кооператива.
25.9. Правление Кооператива вправе передавать часть своих полномочий Управляющей компании, сохраняя за собой функции контроля передаваемых полномочий в соответствии со ст. 27 настоящего Устава.

25.10. Из членов Правления решением Правления сроком на 3 (три) года избирается Секретарь Правления, в полномочия которого входит ведение протоколов Правления. 
Статья 26. Председатель Правления Кооператива
26.1. Председатель Правления Кооператива является единоличным органом управления, который осуществляет оперативное руководство текущей деятельностью Кооператива.

Председатель Правления Кооператива избирается Правлением Кооператива из числа его членов на срок, который не может превышать срока полномочий Кооператива, т.е. 3 (трех) лет. 

Во избежание искусственных споров и вакуума власти в Кооперативе устанавливается следующее правило: в случае, если срок полномочий Правления Кооператива, а значит и его Председателя истек, но в то же время Общее собрание членов Кооператива не выбрало новый состав членов Правления Кооператива, действующее (не переизбранное) Правление Кооператива и его Председатель действуют в рамках своих полномочий до того момента, пока новый состав Правления и Председатель Правления фактически не приступят к исполнению своих обязанностей и пока им будут фактически переданы все дела и документы Кооператива. 
26.2. Председатель Правления имеет Заместителя, назначаемого Правлением по рекомендации Председателя Правления, и выполняющего функции Председателя Правления в случае его болезни, отпуска и т.д. В любом случае для представления интересов Кооператива перед третьими лицами заместитель Председателя Кооператива (или иное лицо) обязано иметь доверенность, выданную Председателем Правления Кооператива.
26.3. К компетенции Председателя Правления относятся все вопросы руководства текущей деятельностью Кооператива, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции Общего собрания Членов Кооператива и Правления Кооператива.

26.4. Председатель Правления Кооператива действует без доверенности от имени Кооператива, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, Уставом Кооператива не требуют обязательного одобрения Правления Кооператива и Общего собрания членов Кооператива.

26.5. Председатель Правления Кооператива правомочен:

1) издавать приказы, давать указания и распоряжения всем должностным лицам Кооператива, включая Членов Правления Кооператива, которые для них обязательны;

2) выдавать доверенности от имени Кооператива, в том числе с правом передоверия;

3) открывать расчетные и иные счета;

4) заключать договоры от имени Кооператива в связи с осуществляемой им деятельностью;

5) распоряжаться собственностью Кооператива, денежными средствами Кооператива, находящимися на счетах в банке в соответствии со сметой доходов и расходов Кооператива, утвержденной Общим собранием Членов Кооператива;

6) по решению Правления Кооператива представлять интересы Кооператива, Членов Кооператива во всех судебных, административных и иных органах, а также перед третьими лицами (без доверенностей);

7) вести реестр Членов Кооператива, Собственников объектов недвижимости, вести делопроизводство Кооператива;

8) принимать на работу и увольнять штатных сотрудников Кооператива, работающих по трудовому договору, а также заключать гражданско-правовые договоры о выполнении работ, оказании услуг с гражданами и организациями;
9) принимать решение о применении мер экстренного реагирования (например, о вскрытии соответствующего жилого или нежилого помещения, отключении электроэнергии, привлечении специальных ведомств (милиции, пожарных, спасателей)) в ситуациях, грозящих порче имущества, причинении вреда здоровью или жизни людей (затопление, пожар, противоправные действия и т.п.), в том числе и без присутствия собственника помещения (его представителя). По факту несанкционированного вскрытия помещения (объекта) в экстренных случаях Председатель Правления Кооператива должен составить соответствующий Акт, копия которого должна быть представлена собственнику (владельцу) помещения. 

10) контролировать работу Управляющей компании, коммунальных служб и других обслуживающих организаций;

11) осуществлять иные права и обязанности, вытекающие из настоящего Устава, решений Общих собраний членов Кооператива и локальных нормативных актов Кооператива

26.6. Председатель Правления обязан представлять для проверки по требованию ревизора (аудитора) все необходимые финансово-распорядительные документы за период своей деятельности, подлежащей проверке.

26.7. В случае избрания нового Председателя Правления Кооператива старый Председатель Правления Кооператива обязан в течение 10 (десяти) дней:

1) подготовить к передаче всю имеющуюся первичную и бухгалтерскую документацию Кооператива;

2) предоставить ревизору необходимую документацию для проведения проверки финансово-хозяйственной деятельности за весь период своей работы;

3) подготовить акт передачи материальных ценностей на основе инвентаризации;

4) по акту передать новому Председателю Правления Кооператива печать Кооператива и все документы Кооператива, которое оно обязано хранить в соответствии с законом; 
5) представить отчет и необходимую аналитическую информацию по деятельности Кооператива Правлению Кооператива. 

26.8. Председатель Правления Кооператива вправе передавать часть своих полномочий Управляющему по трудовому или гражданско-правовому договору, сохраняя за собой функции контроля передаваемых полномочий в соответствии со ст. 27 настоящего Устава и оставаясь ответственным за его действия. 
26.9. В период отсутствия Председателя Правления Кооператива его функции осуществляет его Заместитель, избираемый из членов Правления Общества, а при отсутствии Заместителя - один из членов Правления Кооператива по решению Правления Кооператива, кроме функций, переданных Управляющему (Управляющему), в порядке, предусмотренном ст. 27 Устава.

Статья 27. Управляющий делами Кооператива. Управляющая компания.
Управление общим имуществом Поселка
27.1. Председатель Правления Кооператива и Правление Кооператива имеют право передавать часть своих полномочий по договору Управляющему (физическому лицу, управляющему текущими делами Кооператива) либо Управляющей компании (организации, которая выполняет функции по управлению общим имуществом Поселка). 

Передавая управление текущими делами Кооператива Управляющему по гражданско-правовому или трудовому договору, органы управления Кооператива остаются ответственными перед Общим собранием Членов Кооператива за выполнение делегированных функций.
27.2. В качестве Управляющей компании может выступать только коммерческая организация или индивидуальный предприниматель; в качестве Управляющего делами Кооператива – физическое лицо, как являющееся, так и не являющееся членом Кооператива.

27.3. Решение о передаче полномочий Управляющему (Управляющей компании) принимает Правление Кооператива.

27.4. Права и обязанности Управляющего (Управляющей компании), порядок осуществления ими полномочий по управлению Кооперативом устанавливаются договором, заключенным между Кооперативом и Управляющим (Управляющей компанией). Условия договора с Управляющим (Управляющей компанией) определяются Правлением Кооператива.

27.5. Договор по управлению Кооперативом между Кооперативом и Управляющим (Управляющей компанией) от имени Кооператива подписывает Председатель Правления Кооператива.

27.6. Оплата по договору с Управляющим (Управляющей компанией) осуществляется из Эксплуатационного фонда и Фонда по оплате коммунальных услуг и включается в бюджет (смету доходов и расходов) Кооператива.

27.7. Кооператив вправе передать функции по управлению общим имуществом Поселка только одной Управляющей компанией. 

27.8. По договору управления общим имуществом Поселка Управляющая компания по заданию исполнительных органов управления Кооператива в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Поселка, предоставлять коммунальные услуги собственникам и владельцам объектов в Поселке, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Поселком деятельность.
27.9. Договор на управление общим имуществом Поселка не может быть заключен на срок менее 2 (двух) лет и более 5 (пяти) лет. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления общим имуществом Поселка по окончании срока его действия (в преддверие окончания) такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

Изменение и (или) расторжение договора управления общим имуществом Поселка осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

27.10. Существенные условия Договора управления общим имуществом Поселка:
1) состав общего имущества Поселка, в отношении которого будет осуществляться управление и возможная индивидуализация объектов, входящих в состав общего имущества;

2) перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества Поселка, порядок изменения такого перечня, а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет Управляющая компания;

3) порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт объектов и размера платы за коммунальные услуги, а также порядок внесения такой платы;

4) порядок осуществления контроля за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по договору управления.

27.11. Если иное не установлено договором управления общим имуществом Поселка, Управляющая компания ежегодно в течение первого квартала года, следующего за отчетным, представляет Правлению Кооператива письменный Отчет о выполнении договора управления за предыдущий (отчетный) год.

Статья 28. Ответственность Членов Правления Кооператива, Председателя 
Правления Кооператива и иных лиц
28.1. Члены Правления Кооператива, Председатель Правления Кооператива и его заместитель при осуществлении ими прав и исполнении обязанностей должны действовать в интересах Кооператива добросовестно, разумно и осмотрительно.

28.2. Члены Правления Кооператива, Председатель Правления Кооператива несут гражданско-правовую ответственность перед Кооперативом (его Членами) за убытки, причиненные их виновными действиями (бездействием). 
Председатель Правления Кооператива как единоличный орган управления и его главный бухгалтер несут также налоговую, административную, дисциплинарную и уголовную ответственность, установленную законодательством.

28.3. Размер убытков, основания ответственности, причинно-следственная связь между действиями (бездействием) должны быть доказаны письменными документами посредством привлечения независимых экспертов, ревизора (аудитора) Кооператива. Обоснованные и доказанные убытки взыскиваются в судебном порядке в суде общей юрисдикции. 

28.4. Помимо гражданско-правовой ответственности перед Кооперативом Члены Правления Кооператива, Председатель Правления Кооператива и его заместитель несут административную и уголовную ответственность в случаях, установленных, в частности, Кодексом об административных правонарушениях РФ, Уголовным кодексом РФ.

28.5. Правом подачи иска в суд о возмещении убытков, причиненных Кооперативу, заявления в правоохранительные органы о привлечении к административной и уголовной ответственности обладает любой член Кооператива. 

Статья 29. Ревизор (аудитор) Кооператива

29.1. Ревизор (аудитор) Кооператива избирается Общим собранием членов Кооператива на срок не более чем на 3 (три) года. Ревизор не может входить в члены Правления Кооператива. В качестве Ревизора Кооператива может быть физическое или юридическое лицо (аудиторская фирма или фирма, ведущая бухучет), которые должны обладать необходимыми профессиональными (экономически, юридическими) знаниями и опытом. 

29.2. Ревизором (аудитором) Кооператива назначается только одно (физическое или юридическое) лицо. В исключительных случаях, при невозможности Ревизором исполнять свои функции, Правление до избрания нового Ревизора, вправе заключить договор с иным лицом (организацией). 

29.3. Членство в Кооперативе для Ревизора не является обязательным.

29.4. В целях оказания помощи Ревизору, при проведении ревизии финансовой деятельности Кооператива, Председателем Правлением по решению правления может заключаться договор с профессиональной аудиторской организацией.

29.5. Ревизор Кооператива:

1) проводит не реже чем 1 (один) раз в год ревизии финансовой деятельности Кооператива;

2) представляет Общему собранию членов Кооператива заключение о бюджете (финансовом плане доходов и расходов) на соответствующий год Кооператива и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

3) сообщает Общему собранию и Правлению обо всех выявленных нарушениях в финансовой и хозяйственной деятельности Кооператива;

4) отчитывается перед Общим собранием членов Кооператива о своей деятельности.

29.6. Ревизор имеет право:

1) инициировать проведение Общего собрания членов Кооператива;

2) присутствовать на заседаниях Правления Кооператива;

3) получать доступ к любой информации о хозяйственной деятельности Кооператива.

Статья 30. Обжалование действий (бездействий), решений 
органов управления Кооператива

30.1. Каждый член Кооператива и собственник объектов недвижимости, не являющийся членом Кооператива, если решение касается его прав и обязанностей, имеет право обжаловать решения органов управления Кооператива, действия и бездействия лиц, входящих в их состав. 

30.2. Жалоба может быть подана в течение 3 (трех) месяцев с момента принятия (осуществления) обжалуемого решения (действия, бездействия). 

30.3. Жалоба должна быть подана в письменной форме с обязательным указанием решений, действий (бездействий), являющихся предметом обжалования и причин несогласия с ними, подкрепленных фактами, ссылками на нормы права и т.д.

30.4. Жалобы на решения, действия (бездействия) Правления Кооператива и его Председателя подаются в Правление Кооператива и рассматриваются им на заседании в течение 30 (тридцати) дней с момента получения соответствующей жалобы. 

30.5. По результатам рассмотрения жалобы, Правлением Кооператива выносится письменное мотивированное решение, направляемое Заявителю с приложением всех необходимых документов в течение 10 (десяти) дней с момента вынесения.
30.6. Жалобы на решения, действия (бездействия) Правления Кооператива, в том числе на непринятие в указанный срок решения по жалобе, поданной в соответствие с п.30.4 Устава, могут быть поданы на рассмотрение Общему собранию членов Кооператива, либо суду общей юрисдикции по месту нахождения Кооператива в порядке, определенном федеральным законодательством РФ. 

30.7. Решения Общего Собрания членов Кооператива обжалуются в суд общей юрисдикции по месту нахождения Кооператива.

ГЛАВА 7. ИНФОРМАЦИЯ О ДЕЯТЕЛЬНОСТИ КООПЕРАТИВА

Статья 31. Хранение документов в Кооперативе

31.1. Кооператив обеспечивает учет и сохранность следующих документов:

1) ежегодных годовых отчетов Правления, Ревизора, управляющей организации; 

2) бухгалтерских и налоговых документов; 

3) Устава Кооператива; 

4) всех зарегистрированных изменений и дополнений в устав Кооператива; 

5) документов подтверждающих государственную регистрацию Кооператива, постановку на налоговый, статистический учет; 

6) документов, подтверждающих права Кооператива на имущество, находящееся на его балансе; 

7) документов, подтверждающих расходы на проектирование и строительство Поселка; 

8) договоров, заключаемых в интересах Кооператива; 

9) внутренних локальных нормативных актов Кооператива; 

10) протоколов Общих собраний членов Кооператива;

11) документов по уведомлению членов Кооператива о проведении Общего собрания;

12) списков присутствующих на Общих собраниях; 

13) листов голосований;

14) текстов протоколов заседаний Правления Кооператива;

15) текстов письменных обращений членов Кооператива и собственников, не являющихся членами Кооператива;

16) иных документов, предусмотренных законодательством, Уставом, внутренними документами, решениями Общего собрания членов Кооператива, органов управления Кооператива.

31.2. Документы хранятся в помещении Правления Кооператива и доступны для ознакомления любому Члену Кооператива.

31.3. Оригиналы документов Кооператива не подлежат уничтожению, хранятся в сейфе в помещении Правления.

Статья 32. Предоставление информации

32.1. Обязанность по обеспечению нормального функционирования и свободного доступа к информации о деятельности Кооператива лежит на Председателе Правления Кооператива, Правлении Кооператива, Ревизоре Кооператива.

32.2. Предоставление информации о деятельности Кооператива обеспечивается любыми способами через: Общее собрание членов Кооператива; письменные и устные обращения; информационные стенды Кооператива; консультации Правления и Председателя Правления; общение по телефону; обмен информацией и документами посредством почтовой связи; предоставление и обмен информацией по электронной почте; размещение информации на сайте Кооператива в сети Интернет, проведение опросов, голосований; предоставление отчетов Правления Кооператива, Ревизора Кооператива и т.д.

32.3. В целях ознакомления с оригиналами документов, хранимых в помещении Правления, Правлением Кооператива устанавливается график дней ознакомления с документами. Документы предоставляются по письменному заявлению члена Кооператива, собственника, не являющегося членом Кооператива, в течение 3 (трех) дней с момента обращения. 

Собственники, не являющиеся членами Кооператива, вправе знакомиться с документами Кооператива, устанавливающими их права и обязанности. 

32.4. Ознакомление с документами происходит в помещении Правления Кооператива. При возникновении необходимости их копирования, оно осуществляется за счет соответствующего заинтересованного члена Кооператива.

32.5. По вопросам деятельности Кооператива Правлением Кооператива и его Председателем в установленные дни приема, проводятся консультации, но не реже 2 (двух) раз в месяц.

Статья 33. Взаимные уведомления Членов Кооператива и Кооператива

33.1. Все уведомления Кооперативу или Членам кооператива отправляются в письменной форме в адрес получателя одним из следующих способов: посредством личной, курьерской доставки, заказным письмом с уведомлением, телеграммой, посредством факсимильного сообщения, а также по электронной почте и путем размещения информации на сайте Кооператива в сети Интернет.
33.2. Отправленное уведомление считается полученным и доведенным до сведения получателя в день его получения. Для телеграмм, факсимильных сообщений, сообщений по электронной почте днем получения уведомления считается день отправления телеграммы, факсимильного сообщения, электронной почты.

33.3. Действия настоящей статьи распространяются также на извещения (предоставления информации) по вопросам созыва, проведения, продления Общего собрания членов Кооператива с учетом правил, предусмотренных ст. 21-23 настоящего Устава.

ГЛАВА 8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 34. Прекращение деятельности Кооператива

34.1. Реорганизация Кооператива (слияние, присоединение, разделение, выделение, преобразование) проводится по решению Общего собрания членов Кооператива.

34.2. Реорганизация Кооператива осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Кооператив по решению общего собрания его членов может быть преобразован в товарищество собственников жилья.
34.3. Ликвидация Кооператива возможна:

1) по решению Общего собрания членов Кооператива;

2) в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

34.4. В случае ликвидации Кооператива по решению Общего собрания его членов должна быть создана ликвидационная комиссия в составе не менее трех лиц, которая будет готовить всю необходимую документацию и совершать все необходимые действия для ликвидации Кооператива в установленном действующим законодательством РФ порядке. В ликвидационную комиссию могут входить как члены Кооператива, так и третьи лица.

34.5. Ликвидационная комиссия принимает и проверяет все предъявленные требования кредиторов, выявляет дебиторскую задолженность, консолидирует имущество Кооператива.

34.6. После удовлетворения всех признанных требований кредиторов в очередности, установленной законодательством РФ, оставшаяся часть имущества Кооператива распределяется между членами Кооператива пропорционально размерам их паевых взносов.

Статья 35. Заключительные положения

35.1. Настоящий Устав приобретает силу для третьих лиц и членов Кооператива с момента его регистрации в установленном законом порядке и внесении записи о Кооперативе в государственный реестр юридических лиц.

35.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Уставу действительны лишь при условии их принятия в соответствии с положениями настоящего Устава, Гражданского кодекса РФ и Федерального закона «О некоммерческих организациях».

35.3. Все иные, не урегулированные настоящим Уставом вопросы относительно правово​го статуса Кооператива и другие во​просы, которые могут возникнуть в процессе деятельности Кооператива, регламентируются Гражданским Кодексом РФ, иными нормативными актами, а также дополнениями (изменениями) в Устав Кооператива, новыми редакциями Устава, которые мо​гут быть приняты в соответствии с настоящим Уставом, решениями Общего собрания членов Кооператива и локальными нормативными актами Кооператива, принятыми его органами управления.
35.4. Расходы, связанные с регистрацией и образованием Кооператива компенсируются лицам, выполнившим эти действия (учредителям), из средств Резервного фонда. 

35.5. Настоящий Устав составлен в 3 (трех) экземплярах: один экземпляр хранится в Кооперативе, два других представляются в регистрирующий орган (налоговую инспекцию) по месту нахождения Кооператива. 
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