ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к Договору купли-продажи земельного участка № ________ от __.___.2014 г.

Правила (Стандарты) 

застройки и землепользования в ПК Загородный клуб «Ривер-Парк» 
Настоящие Правила устанавливают императивные требования к застройке, землепользованию и правилам поведения на территории как Клуба в целом, так и земельного участка (далее – «УЧАСТОК»), приобретаемого Покупателем в собственность, а также об ответственности за их несоблюдение.
Правила распространяются как в отношении Покупателя, члена кооператива, так и иных лиц ставших впоследствии титульными владельцами Участка (последующие покупатели, арендаторы участка, наниматели дома, члены семьи, лица, использующие Участок или дом по договору безвозмездного постоянного или временного использования). 

При этом Стороны учитывают особый статус земельного участка (территории Клуба) и его принадлежность к землям рекреационного значения, что обусловливает повышенные требования к лицам, использующим его и прямые запреты в части деятельности на Участке.
Статья 1. Общие положения

1.1. Организация и застройка Участка осуществляется в соответствии с утвержденным Кооперативом и Администрацией местного самоуправления Проектом планировки и застройки территории, разработанным на основании строительных норм и правил согласно СП 30-102-99 (Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства) и являющимся юридическим документом, обязательным для исполнения всеми участниками освоения и застройки Клуба.
1.2. Застройка и освоение Участка осуществляется только после закрепления в натуре границ Участка, в соответствии с утвержденным проектом планировки и застройки, а также межевого плана или землеустроительного дела. 
1.3. Возведение на земельном участке строений и сооружений, не предусмотренных проектом планировки и застройки, либо превышающих размеры, установленные проектом, допускается только после утверждения этих изменений Кооперативом в лице его Правления. 
1.4. Контроль за реализацией проекта планировки и застройки Участка, за соблюдением требований к возведению строений и сооружений, правил поведения осуществляется Правлением Кооператива.
1.5. Нарушение требований проекта планировки и застройки Участка является основанием для привлечения Кооператива, а также его членов и физических лиц, осуществляющих освоение Участка, допустивших нарушение, к ответственности в соответствии с действующим законодательством и правилами, разработанными и утвержденными Кооперативом.
1.6. Покупатель на своем Участке может возвести дом сезонного или круглогодичного проживания по собственным проектам, согласованным с Кооперативом с учетом ограничений и запретов, принятых в Клубе, обусловленных целевым назначением земельного участка (земли рекреационного назначения) и его разрешенным использованием.

При этом, Индивидуальным жилым домом является отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем 3 (три), предназначенный для проживания одной семьи (п. 3 ст. 48, подп. 1 п. 2 ст. 49 Градостроительного кодекса РФ).

Статья 2. Требования к застройке Участка
2.1. Строительство дома и иных разрешенных построек (в частности, гараж, баня) должно осуществляться в соответствии с санитарно-эпидемиологическими (СанПиН), градостроительными (СП, СНиП) и противопожарными требованиями и правилами, контроль за которыми осуществляет Кооператив. Он же вправе устанавливать Правила использования Участка, являющиеся обязательными для всех владельцев Участков и домов, возведенных на них.
2.2. Дом должен отстоять от красной линии проездов не менее чем на 5 м. В целях обеспечения противопожарной безопасности расстояние между домами на соседних участках должно быть не менее 15 м.

2.3. Минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

- от дома: 5 м.
- от бани, гаража, спортивно-оздоровительных построек: 2 м.
- от стволов посаженных высокорослых деревьев: 4 м., среднерослых: 2 м, кустарников: 1 м.

Минимальное расстояние между постройками по санитарно-бытовым условиям должно быть:

- от дома до бани: 8 м.
Минимальное расстояние капитальных строений до лесного массива: 15 м.
Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

2.4. Ограждение Участка с целью минимального затенения соседних участков должно быть выполнено в едином архитектурном стиле, утвержденном Кооперативом.
2.5. Стиль, цветовые решения, материалы фасадов дома и кровли в обязательном порядке утверждаются Правлением Кооператива.
2.6.  Владелец участка, обязан:
1) использовать Участок в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием, не нанося ущерба земле как природному и хозяйственному объекту;

2) содержать в порядке проходы, проезды, кюветы и дренажные каналы, относящиеся к его Участку за исключением территории общего пользования, обслуживаемой Кооперативом и/или Управляющей компанией.
3) освоить Участок в течение 2 (двух) лет с момента его приобретения в собственность, т.е. возвести Дом и благоустроить земельный участок, если иное не предусмотрено условиями Договора купли-продажи;

4) соблюдать Правила внутреннего распорядка на территории Клуба, утвержденные Кооперативом, не допускать совершения действий, нарушающих нормальные условия для отдыха соседей, ленов Клуба, их гостей, в т.ч. в местах общего пользования;

5) предоставлять в Правление Кооператива до начала строительства соответствующих построек капитального характера проект дома и иных построек, эскизные решения по фасадам, кровле и ограждению участка.
6) своевременно уплачивать: 
а) земельный налог, 
б) вступительный, членские и целевые взносы, установленные в Кооперативе; 
в) вносить коммунальные платежи за: электроэнергию, газоснабжение, вывоз ТБО, содержание территории (охрана, уборка и т.д.), охрану территории Клуба, Участка и дома, пользование дорогами общего пользования, лесными угодьями, водоемом и другие платежи в размерах и сроки, установленные общим собранием членов Кооператива. 

2.7. Выгул собак на территории Клуба разрешен только в намордниках, с ошейником, на привязи, с самостоятельной утилизацией экскрементов собак в места, предназначенные для накопления и вывоза твердых бытовых отходов.

2.8. Нарушение Правил Застройки и поведения на территории Клуба влечет за собой наложение санкций в размере и сроки установленные общим собранием членов Кооператива.
Статья 3. Запреты по застройке и использованию Участка

3.1. На Участке запрещается строительство жилых домов высотой более 3 (трех) этажей, включая мансарду (считается как этаж).
3.2. На первой линии по отношению к проезду к юго-востоку вдоль участка (вдоль поля с видом в сторону д. Кадниково) в целях регулирования инсоляции запрещается строительство жилых домов выше 2 (двух) этажей, включая мансарду. Допускается строительство дома высотой 2 этажа с плоской неэксплуатируемой крышей.
3.3. Запрещается устройство глухих заборов (деревянных, металлических каменных и т.д.) как между участками, так и со стороны проездов. Рекомендуется использовать пропускающие свет стилизованные деревянные или металлические (кованые) заборы высотой не более 1,7 м.
3.4. На Участке запрещается возведение хозяйственно-бытовых построек, не предназначенных для рекреационных (спортивно-оздоровительных) целей, в частности, для  разведения и содержания птицы, кроликов, мелкого и крупного скота, осуществления производственной деятельности и т.д.
3.5. На участке запрещается содержание и разведение (в т.ч. временное) пчел, птиц, кроликов, мелкого и крупного скота. 

3.6. Иные запреты или ограничения по застройке и использованию Участка могут быть введены локальными актами Кооператива, которые являются обязательными для Покупателя (Члена Кооператива).

КООПЕРАТИВ (ПРОДАВЕЦ): 

Председатель правления ПК Загородный клуб «РИВЕР ПАРК»         
______________________    Кулаков Андрей Валентинович.
                              м.п.

ПОКУПАТЕЛЬ (Член Клуба): ________________________________________________
________________________      __________________________________________________

                      подпись                                                                                            Ф.И.О. полностью прописью от руки
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